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FIM

B ANLAGEBEDINGUNGEN Stand 31.08.2023

fur die Nachrangdarlehen der FIM Finanz 4 GmbH mit qualifiziertem Rangriicktritt

Abschnitt 1: Begebung, Risikowarnung, Vertragsschluss und Laufzeit
§ 1 Begebung der Nachrangdarlehen

Die FIM Finanz 4 GmbH, LuitpoldstraRe 48b, 96052 Bamberg, gesetzlich vertreten durch ihren Ge-
schaftsfuihrer, Herrn Jan Lerke (nachfolgend auch als Emittentin” bezeichnet), begibt hiermit Nach-
rangdarlehen unter der Emissionsbezeichnung ,FF4/3/PP20" im Nennwert von bis zu 2.000.000 Euro
(nachfolgend als ,Nachrangdarlehen” bezeichnet).

§ 2 Risikowarnung

1. Diese Nachrangdarlehen eignen sich nur fur erfahrene und risikobereite Anleger und sollten nur in
voller Kenntnis der damit verbundenen Risiken gezeichnet werden.

2. Diese Nachrangdarlehen sind mit einem qualifizierten Rangriicktritt, bestehend aus einem Nachrang
und einer vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre, ausgestattet. Damit erhalten diese Nachrangdar-
lehen den Charakter einer unternehmerischen Beteiligung mit eigenkapitaldhnlicher Haftungsfunk-
tion, bei der der Anleger aber kein Gesellschafter der Emittentin wird und die Verwirklichung dieses
Haftungsrisikos mangels Mitsprache- und Kontrollrechten nicht beeinflussen kann.

3. Diese Nachrangdarlehen werden unter Inanspruchnahme der Ausnahme von der Pflicht zur Aufstel-
lung eines Verkaufsprospekts nach § 2 Abs. 1 Nr. 3 a) VermAnIG angeboten. Es existiert kein von der
Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) gebilligter Verkaufsprospekt. Auch die weiteren
Beschrankungen des Vermogensanlagengesetzes fiir die Emission von Vermégensanlagen, u.a. die An-
forderungen des § 5b Abs. 2 VermAnIG an die Festlegung der Anlageobjekte, sind nicht anwendbar.
Hieraus kdnnen sich fur Anleger erhohte Risiken ergeben.

§ 3 Zeichnungssumme, Agio

1. Der Anlagebetrag, den der Anleger in die Nachrangdarlehen anlegt (,Zeichnungssumme") muss min-
destens auf 10.000 Euro lauten. Héhere Anlagebetrage missen ohne Rest durch 1.000 teilbar sein.

2. Zusétzlich zum Nennwert des gezeichneten Nachrangdarlehens erhebt die Emittentin ein Agio in
Hohe von 2,0 % dieses Nennwerts. Das Agio wird weder verzinst noch zuriickgezahlt.
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ANLAGEBEDINGUNGEN

fur die Nachrangdarlehen der FIM Finanz 4 GmbH
mit vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre und qualifiziertem Rangriicktritt

§ 4 Zeichnung

1. Jede natirliche und juristische Person und jede zumindest teilrechtsfahige Personenvereinigung, die

ihren Sitz oder gewohnlichen Aufenthaltsort in der Bundesrepublik Deutschland hat (nachfolgend als
+Anleger” bezeichnet), kann Nachrangdarlehen zeichnen.

Die Frist, innerhalb derer Nachrangdarlehen erworben werden konnen (,Zeichnungsfrist”), beginnt
am 31.08.2023 und endet, sobald die angebotenen Nachrangdarlehen in Hhe von 2.000.000 Euro
vollstandig gezeichnet sind, spatestens aber am 31.01.2024. Sie kann von der Emittentin jederzeit nach
freiem Ermessen auch vor diesem Zeitpunkt beendet werden

Der Anleger kann ein Nachrangdarlehen zeichnen, indem er der Emittentin einen vollstdndig aus-
gefillten und unterschriebenen Zeichnungsschein Gbermittelt (Angebot) und die Emittentin dem
Anleger die Zeichnung in Textform bestatigt (Annahme).

§ 5 Einzahlung des Anlagebetrags, Verzugsfolgen

1.

Anlagebetrag und Agio sind innerhalb von zwei Wochen ab dem Zugang der Annahme (§ 4 Abs. 3)
beim Anleger vollstindig auf das im Zeichnungsschein angegebene Konto der Emittentin zu Gber-
weisen. Uberschreitet der Anleger diese Frist, gerét er in Verzug, ohne dass es einer Mahnung bedarf.

Befindet sich der Anleger mit der Einzahlung des Anlagebetrags und / oder des Agios im Verzug, stehen
der Emittentin folgende Rechte zu:

a. Die Emittentin kann von dem Anleger Zinsen in Hohe von 5 Prozentpunkten tUber dem jeweils
geltenden Basiszinssatz p.a. auf den ausstehenden Betrag verlangen.

b. Dartiber hinaus ist die Emittentin im Verzugsfall berechtigt, den ausstehenden Anlagebetrag ein-
schlieBlich des Agios einzuklagen.

c. Die Emittentin kann auch ganz oder teilweise (in Hohe des ausstehenden Teils des Anlagebetrags
und/oder des Agios) von dem Nachrangdarlehensvertrag mit dem Anleger zurlicktreten.

d. Die Geltendmachung weiterer, tiber den Anspruch auf Verzugszinsen hinausgehender Schadens-
ersatzanspriiche, insbesondere wegen entgangener Gewinne aus der Investition des ausstehenden
Anlagebetrags, bleibt der Emittentin in allen unter Buchstabe a) bis c) genannten Fallen vorbehalten.

3. Teilzahlungen des Anlegers werden zuerst auf das Agio und dann auf den Anlagebetrag angerechnet.

§ 6 Laufzeit, Kiindigung

1.

Die Laufzeit des Nachrangdarlehens betragt 3 Jahre (,Grundlaufzeit”) zuzuglich einer oder mehrerer
moglicher Verlangerungsperioden (§ 6 Abs. 3).

Die Laufzeit des Nachrangdarlehens beginnt am Ersten des Monats, der auf den Zeitpunkt der Ein-
zahlung des Anlagebetrags und des Agios durch den Anleger folgt.

Das Nachrangdarlehen kann von beiden Parteien erstmals unter Einhaltung einer Frist von zwolf Mo-
naten zum Ende der Grundlaufzeit gekiindigt werden. Wird das Nachrangdarlehen nicht fristgerecht
gekiindigt, verldangert sich seine Laufzeit um jeweils zwolf Monate (,Verlangerungsperiode”).
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ANLAGEBEDINGUNGEN

fur die Nachrangdarlehen der FIM Finanz 4 GmbH
mit vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre und qualifiziertem Rangriicktritt

4. Beiden Parteien bleibt das Recht vorbehalten, den Nachrangdarlehensvertrag bei Vorliegen eines

wichtigen Grundes jederzeit auBerordentlich und ohne Einhaltung einer Frist zu kiindigen. Ein wich-
tiger Grund liegt im Allgemeinen vor, wenn der kiindigenden Partei unter Beriicksichtigung aller
Umstande des Einzelfalls und unter Abwagung der beiderseitigen Interessen die Fortsetzung des Ver-
tragsverhaltnisses bis zum Ablauf der Kuindigungsfrist nicht zugemutet werden kann. Ein wichtiger
Grund liegt fur den Anleger insbesondere, aber nicht ausschlief3lich vor, wenn

a. Uber das Vermoégen der Emittentin das Insolvenzverfahren eréffnet wurde oder ein Antrag auf die
Eréffnung eines solchen Verfahrens mangels Masse abgewiesen wurde,
b. die Emittentin ihre Zahlungsunfahigkeit erklart oder ihre Zahlungen einstellt,

c. die Emittentin ihre Pflichten nach diesem Vertrag auf andere Weise schwerwiegend oder wiederholt
verletzt. Kein wichtiger Grund im Sinne dieses § 6 Abs. 3 ist gegeben, wenn die Darlehensnehmerin
mit der Zahlung von Zinsen oder der Riickzahlung des Anlagebetrags im Verzug ist.

5. Die Kiindigungserklarung bedarf in allen Féllen der Schriftform. Die Zusendung einer E-Mail ist zur

Wahrung der Schriftform nicht ausreichend.

Abschnitt 2: Verzinsung und Riickzahlung

§ 7 Hohe und Berechnung der Zinsen

1.

Der Anleger hat Anspruch auf eine Verzinsung in Héhe von 5,75 % seines gezeichneten und einge-
zahlten Anlagebetrags ohne Agio pro Jahr. Der Anspruch auf diese Verzinsung entsteht am Ersten des
Monats, der auf den Zeitpunkt der Einzahlung des Anlagebetrags folgt, und endet mit dem Schluss
des letzten Monats, der in die Laufzeit des Nachrangdarlehens fallt.

Die Zinsen berechnen sich nach der Methode 30/360. Bei dieser Methode wird, unabhéngig von seiner
tatsdachlichen Anzahl an Tagen, jeder Monat mit 30 Tagen und jedes Jahr mit 360 Tagen gerechnet.

§ 8 Auszahlung der Zinsen

1.

Die Zinsen werden anteilig monatlich nachschissig ausgezahlt, und zwar bis zum flinften Werktag
eines Monats fiir den jeweils vorausgegangenen Monat.

2. Die Erfullung der Zinsanspriiche der Anleger aus diesen Nachrangdarlehen steht unter der Voraus-

setzung, dass der in § 10 geregelte qualifizierte Rangricktritt nicht eingreift. Dies bedeutet:

a. Istein Insolvenzverfahren tUber das Vermogen der Emittentin eroffnet oder befindet sich die Emit-
tentin in der Liquidation, missen samtliche Forderungen aller gegenwartigen und zukiinftigen
Glaubiger der Emittentin mit Ausnahme der qualifiziert nachrangigen Forderungen gegen die
Emittentin (§ 10 Abs. 1 d)) vollstandig erfullt sein, bevor die Emittentin den jeweiligen Zinsanspruch
des Anlegers erfiillen darf.

b. Ist kein Insolvenzverfahren tiber das Vermdgen der Emittentin eroffnet und befindet sich die Emit-
tentin auch nichtin der Liquidation, darf der jeweilige Zinsanspruch des Anlegers nur erfillt werden,
wenn zum vorgesehenen Erfiillungszeitpunkt ein Grund fir die Er6ffnung des Insolvenzverfahrens
uber das Vermogen der Emittentin (§ 10 Abs. 3) weder bereits eingetreten ist noch gerade infolge
der Erfillung des Zinsanspruchs des Anlegers eintreten wiirde, und die Emittentin den jeweiligen
Zinsanspruch des Anlegers nachrangig nach Befriedigung simtlicher Anspriiche aller gegenwar-
tigen und zukinftigen Glaubiger (mit Ausnahme der qualifiziert nachrangigen Forderungen (§ 10
Abs. 1 d)) aus einem etwaigen kuinftigen (i) Jahrestiberschuss, (ii) Liquidationstiberschuss oder (iii)
sonstigem freien Vermogen leistet.
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ANLAGEBEDINGUNGEN

fur die Nachrangdarlehen der FIM Finanz 4 GmbH
mit vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre und qualifiziertem Rangriicktritt

3. Ist die Emittentin unter Beachtung der in § 8 Abs. 2 geregelten Voraussetzungen und des in § 10 ge-

regelten qualifizierten Rangrucktritts nur zu einer teilweisen Erfillung von Zinsanspriichen in der Lage,
so erfolgt diese fiir alle Anleger anteilig gleichméRig, d.h. jeder Anleger erhilt den gleichen Prozentsatz
der ihm zustehenden Zinsen ausgezahlt.

Kann die Emittentin den Zinsanspruch des Anlegers nicht oder nur teilweise erfiillen, hat sie die aus-
gefallenen Zahlungen nachzuholen, sobald dies unter Beachtung der in § 8 Abs. 2 geregelten Voraus-
setzungen und des in § 10 geregelten qualifizierten Rangrucktritts moglich ist. Sofern Zinsen verspatet
bezahlt werden, fallen auf den verspatet gezahlten Betrag keine Zinsen an.

§ 9 Riickzahlung

1.

Die Nachrangdarlehen sind innerhalb von zehn Werktagen nach dem Ende der Grundlaufzeit oder,
wenn einschlagig, einer moglichen Verlangerungsperiode, zum Nennbetrag ohne Agio auf das der
Emittentin zuletzt mitgeteilte Konto des Anlegers zuriickzuzahlen.

Die Erfullung des Riickzahlungsanspruchs setzt voraus, dass der in § 10 geregelte qualifizierte Rang-
rucktritt nicht eingreift. Dies bedeutet:

a. Istein Insolvenzverfahren Gber das Verm&gen der Emittentin eréffnet oder befindet sich die Emit-
tentin in der Liquidation, muissen samtliche Forderungen aller gegenwartigen und zukiinftigen
Glaubiger der Emittentin mit Ausnahme der qualifiziert nachrangigen Forderungen gegen die
Emittentin (§ 10 Abs. 1 d)) vollstandig erfullt sein, bevor die Emittentin den jeweiligen Riickzahlungs-
anspruch des Anlegers erfiillen darf.

b. Ist kein Insolvenzverfahren iber das Vermdgen der Emittentin eréffnet und befindet sich die
Emittentin auch nicht in der Liquidation, darf der jeweilige Rickzahlungsanspruch des Anlegers
nur erfullt werden, wenn zum vorgesehenen Erfillungszeitpunkt ein Grund fur die Eréffnung des
Insolvenzverfahrens tiber das Vermogen der Emittentin (§ 10 Abs. 3) weder bereits eingetreten ist
noch gerade infolge der Erfillung des Riickzahlungsanspruchs des Anlegers eintreten wiirde, und
die Emittentin den jeweiligen Ruckzahlungsanspruch des Anlegers nachrangig nach Befriedigung
samtlicher Anspriche aller gegenwartigen und zukunftigen Glaubiger (mit Ausnahme der qualifi-
ziert nachrangigen Forderungen (§ 10 Abs. 1 d)) aus einem etwaigen kiinftigen (i) Jahrestiberschuss,
(i) Liquidationstiberschuss oder (iii) sonstigem freien Vermogen leistet.

Ist die Emittentin unter Beachtung der in § 9 Abs. 2 geregelten Voraussetzungen und des in § 10 ge-
regelten qualifizierten Rangriicktritts nur zu einer teilweisen Erfillung der Riickzahlungsanspriiche der
Anleger in der Lage, so erfolgt diese fiir alle Anleger anteilig gleichmaRig, d.h. jeder Anleger erhélt den
gleichen Prozentsatz des ihm zustehenden Riickzahlungsbetrags ausgezahlt.
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ANLAGEBEDINGUNGEN

fur die Nachrangdarlehen der FIM Finanz 4 GmbH
mit vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre und qualifiziertem Rangriicktritt

4. Kann die Emittentin den Ruckzahlungsanspruch des Anlegers nicht oder nur teilweise erfillen, hat
sie die ausgefallene Zahlung nachzuholen, sobald dies unter Beachtung der in § 9 Abs. 2 geregelten
Voraussetzungen und des in § 10 geregelten qualifizierten Rangricktritts moglich ist.

Abschnitt 3: Qualifizierter Rangricktritt
§ 10 Nachrang mit vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre (Qualifizierter Rangriicktritt)

1. Der Anleger tritt hiermit geméaR § 39 Abs. 2 der Insolvenzordnung (,InsO") mit seinen Anspriichen aus
dem Nachrangdarlehen hinter die Forderungen der Glaubiger der Emittentin nach § 38 InsO und die
Forderungen der Gldaubiger der Emittentin nach § 39 Abs. 1 Nr. 1 bis 5 InsO zurtick. Die Anspriiche
des Anlegers aus dem Nachrangdarlehen stehen im selben Rang wie die Forderungen der weiteren
qualifiziert nachrangigen Glaubiger der Emittentin und die Einlagenriickgewdhranspriiche der Ge-
sellschafter der Emittentin.

a. ,Anspriche des Anlegers aus dem Nachrangdarlehen” sind die Anspriiche des Anlegers auf Zins-
zahlung und Riickzahlung des Nachrangdarlehens gegen die Emittentin einschlieflich aller auf diese
Anspriiche angefallenen Kosten und Zinsen (,Nachrangforderungen”).

b. Forderungen nach § 38 InsO sind alle reguldren Forderungen von Gldubigern gegen die Emittentin,
die weder einem gesetzlichen Nachrang noch einem qualifizierten Rangriicktritt unterliegen. Dazu
zdhlen z.B. Forderungen von Banken aus Darlehensverhdltnissen, Forderungen von Vermietern,
Handwerkern und sonstigen Dienstleistern, aber auch die Provisionsanspriiche der mit dem Ver-
trieb der Nachrangdarlehen beauftragten Finanzanlagenvermittler.

c. Forderungen nach § 39 Abs. 1 Nr. T bis 5 InsO sind die Forderungen von Glaubigern gegen die
Emittentin, die einem gesetzlichen Nachrang unterfallen. Dies sind

(aa) die seit der Eroffnung des Insolvenzverfahrens laufenden Zinsen und Sdumniszuschldge
auf Forderungen der Insolvenzgldubiger;

(bb) die Kosten, die den einzelnen Insolvenzglaubigern durch ihre Teilnahme am Insolvenz-
verfahren erwachsen;

(cc) Geldstrafen, GeldbuBen, Ordnungsgelder und Zwangsgelder sowie solche Nebenfolgen
einer Straftat oder Ordnungswidrigkeit, die zu einer Geldzahlung verpflichten;

(dd) Forderungen auf eine unentgeltliche Leistung der Emittentin

(ee) nach MaRgabe des § 39 Abs. 4 und 5 InsO Forderungen auf Riickgewahr eines Gesell-
schafterdarlehens oder Forderungen aus Rechtshandlungen, die einem solchen Darlehen
wirtschaftlich entsprechen.

d. Qualifiziert nachrangige Forderungen sind Forderungen gegen die Emittentin, die aufgrund vertrag-
licher Vereinbarung oder gesetzlicher Regelung im Rang hinter die Forderungen der Glaubiger der
Emittentin nach § 38 InsO und die Forderungen der Glaubiger der Emittentin nach § 39 Abs. T Nr.
1 bis 5 InsO zurticktreten. Das sind die Nachrangforderungen aller Anleger, die Nachrangdarlehen
zu diesen Bedingungen zeichnen, aber auch die Forderungen anderer Glaubiger, fir die aufgrund
vertraglicher Vereinbarung oder gesetzlicher Regelung ebenfalls ein qualifizierter Rangriicktritt gilt,
z.B. Anleger anderer von der Emittentin ausgegebener qualifiziert nachrangiger Finanzinstrumente
und Vermogensanlagen.

e. Einlagenruckgewahranspriiche sind die Anspriiche, die die Gesellschafter der Emittentin in der
Insolvenz oder der Liquidation der Emittentin oder im Fall ihres sonstigen Ausscheidens aus der
Emittentin auf Riickzahlung ihrer Stammeinlagen haben.
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fur die Nachrangdarlehen der FIM Finanz 4 GmbH
mit vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre und qualifiziertem Rangriicktritt

2. InderInsolvenz und in der Liquidation der Emittentin werden die Nachrangforderungen des Anlegers
aus dem Nachrangdarlehen erst befriedigt, wenn samtliche Anspriiche aller Glaubiger der Emittentin
nach § 38 InsO und aller Glaubiger der Emittentin nach § 39 Abs. 1 Nr. 1 bis 5 InsO vollstandig erfullt
sind. Sollten nach der Befriedigung der Forderungen der vorgenannten Glaubiger noch finanzielle
Mittel Gbrig sein, werden die Anspriche aller qualifiziert nachrangigen Gldaubiger der Emittentin hie-
raus untereinander und mit den Einlagenriickgewdhranspriichen der Gesellschafter der Emittentin
gleichrangig befriedigt. Aus dieser Rangfolge ergibt sich fiir den Anleger ein hohes Risiko, im Insol-
venzverfahren Uiber das Vermdgen der Emittentin seine Nachrangforderungen vollstandig zu verlieren
(Nachrang).

3. AuBerhalb des Insolvenzverfahrens tber das Vermégen der Emittentin und der Liquidation der
Emittentin dirfen die Nachrangforderungen des Anlegers aus dem Nachrangdarlehen erst nach
vollstandiger Erfillung aller Forderungen samtlicher Glaubiger der Emittentin nach § 38 InsO und
aller Forderungen samtlicher Glaubiger der Emittentin nach § 39 Abs. T Nr. 1 bis 5 InsO aus einem
etwaigen zukunftigen (i) Jahresuberschuss, (ii) Liquidationstiberschuss oder aus (iii) sonstigem freien
Vermogen befriedigt werden. Der Anleger kann seine Nachrangforderungen so lange und so weit
nicht geltend machen, als zum Zeitpunkt seines Zahlungsverlangens ein Grund fir die Er6ffnung
des Insolvenzverfahrens tiber das Vermégen der Emittentin bereits besteht oder gerade durch die
Erfullung der Nachrangforderung des Anlegers entstehen wiirde. Griinde fiir die Eroffnung des In-
solvenzverfahrens sind die Zahlungsunfdhigkeit (§ 17 InsO), drohende Zahlungsunfahigkeit (§ 18
InsO) und Uberschuldung (§ 19 InsO). Wenn die Emittentin zum Zeitpunkt der Geltendmachung
des Leistungsverlangens durch den Anleger bereits zahlungsunfiahig oder tGberschuldet ist oder dies
zu werden droht, kénnen die Nachrangforderungen des Anlegers in rechtlich verbindlicher Weise
bereits auBerhalb des Insolvenzverfahrens fiir unbeschrankte Dauer nicht mehr durchsetzbar sein
(vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre).

4. Infolge dieses Nachrangs mit vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre erhalten die unter diesen Be-
dingungen angebotenen Nachrangdarlehen den Charakter einer unternehmerischen Beteiligung mit
eigenkapitaldhnlicher Haftungsfunktion, bei der der Anleger jedoch kein Gesellschafter der Emittentin
wird und die Verwirklichung dieses Haftungsrisikos mangels Mitsprache- und Kontrollrechten nicht
beeinflussen kann. Der Anlagebetrag stellt wirtschaftliches Eigenkapital der Emittentin dar, das den
weiteren gegenwartigen und zukinftigen Glaubigern der Emittentin (mit Ausnahme der Glaubiger
mit qualifiziert nachrangigen Forderungen im Sinne des § 10 Abs. 1 d)) als Haftungsgegenstand dient.
Diese kdnnen wegen ihrer Forderungen gegen die Emittentin also auf den Anlagebetrag des Anlegers
zugreifen. Die Zeichnung der Nachrangdarlehen ist fir Anleger daher mit einem unternehmerischen
Geschaftsrisiko verbunden, das tiber das allgemeine Insolvenzausfallrisiko hinausgeht.

5. Dievorstehenden Regelungen zum qualifizierten Rangrucktritt stellen keinen Verzicht der Anleger auf
ihre Nachrangforderungen dar. Vielmehr bleiben diese Anspriiche auch dann bestehen, wenn und
soweit der qualifizierte Rangricktritt ihre Befriedigung zu einem bestimmten Zeitpunkt nicht zulassen
sollte. Es ist aber méglich, dass die Emittentin infolge des qualifizierten Rangriicktritts endgiiltig nicht
mehr in der Lage sein konnte, die Nachrangforderungen des Anlegers aus dem Nachrangdarlehen zu
erfullen, was den wirtschaftlichen Totalverlust dieser Forderungen bedeuten wiirde
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fur die Nachrangdarlehen der FIM Finanz 4 GmbH
mit vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre und qualifiziertem Rangriicktritt

Abschnitt 4: Sonstige Bestimmungen
§ 11 Quellensteuerabzug

1. Soweit die Emittentin gesetzlich zum Quellensteuerabzug verpflichtet ist, wird sie die auf die Kapi-
talertrage der Anleger entfallenden Steuern und etwaige weitere Abgaben und Gebiihren von den
Zinszahlungen einbehalten und an das zustdandige Finanzamt abfiihren. Soweit keine Verpflichtung
der Emittentin zum Quellensteuerabzug besteht, sind die Anleger fir die Erklarung und Abfiihrung
der auf ihre Kapitalertrdge anfallenden Steuern selbst verantwortlich. Will ein Anleger steuerliche
Sonderregelungen in Anspruch nehmen, z.B. aufgrund einer Nichtveranlagungsbescheinigung oder
einer Gunstigerprufung, obliegen die dazu erforderlichen Handlungen allein ihm. Die Emittentin und
ihre Vertriebspartner leisten keine Steuerberatung.

2. In keinem Fall ist die Emittentin verpflichtet, den Anlegern einen finanziellen Ausgleich fiir Steuern,
Abgaben und Gebihren zu gewdhren, die auf Ertrdge aus dem Nachrangdarlehen anfallen.

§ 12 Einsichts- und Auskunftsrechte der Anleger

1. Anleger haben das Recht, selbst oder durch einen zur beruflichen Verschwiegenheit verpflichteten
Angehdrigen der rechts- und steuerberatenden Berufe oder einen Wirtschaftsprifer Einsicht in die
Geschdftsunterlagen der Emittentin zu nehmen.

2. Die Einsichtnahme ist nur in den Geschéftsrdumen der Emittentin und nur nach vorheriger Termin-
vereinbarung moglich. Der Anleger und sein Stellvertreter verpflichten sich, Gber alles, wovon sie in
Ausubung des Einsichtsrechts Kenntnis erlangen, gegentiber jedermann strengstes Stillschweigen zu
bewahren. Die Schweigepflicht besteht nicht, wenn und soweit der Anleger oder sein Stellvertreter
aufgrund gesetzlicher Regelungen oder gerichtlicher oder behérdlicher Anordnung zur Offenlegung
bestimmter Tatsachen berechtigt oder verpflichtet ist.

§ 13 Keine Gesellschafterrechte

Mit der Zeichnung von Nachrangdarlehen erwerben Anleger ausschlieflich schuldrechtliche Anspri-
che gegen die Emittentin auf Verzinsung und Riickzahlung der Anlagebetrdge. Sie werden dadurch
keine Gesellschafter der Emittentin. Anleger sind nicht berechtigt, an den Gesellschafterversammlun-
gen der Emittentin teilzunehmen, daran mitzuwirken und dort ihre Stimmen abzugeben. Anleger sind
auch nicht am Gewinn und Liquidationserl®s der Emittentin beteiligt.

§ 14 Mitwirkungspflichten der Anleger

1. Anleger sind verpflichtet der Emittentin ihre Stammdaten richtig und vollstindig mitzuteilen und ihr
samtliche Anderungen derselben unverziiglich bekanntzugeben. Zu den Stammdaten gehéren Name,
Vorname, Anschrift, Geburtsdatum und Geburtsort, Telefonnummer, E-Mail-Adresse und Bankver-
bindung.

2. Die Emittentin haftet nicht fur Schaden und sonstige Nachteile, die Anlegern infolge der Verletzung
ihrer vorgenannten Mitwirkungspflichten entstehen.
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ANLAGEBEDINGUNGEN

fur die Nachrangdarlehen der FIM Finanz 4 GmbH
mit vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre und qualifiziertem Rangriicktritt

§ 15 Ubertragung der Nachrangdarlehen

1. Der Anleger kann seine Rechte und Pflichten aus dem Nachrangdarlehen durch Rechtsgeschift unter
Lebenden auf Dritte Ubertragen. Die Rechte und Pflichten des Anlegers aus ein und demselben Nach-
rangdarlehensvertrag kénnen nur vollstindig tibertragen werden. Die Ubertragung ist zum 01. eines
jeden Monats (Ubertragungsstichtag) zulédssig und der Emittentin mit einer Frist von mindestens vier
Wochen zum Ubertragungsstichtag unter Angabe der vollstindigen Stammdaten (siehe § 14 Abs. 1)
des Empfingers und Vorlage der schriftlichen (§ 126 BGB) Ubertragungsvereinbarung anzuzeigen.

2. Die Ubertragung der Rechte und Pflichten aus dem Nachrangdarlehen durch Rechtsgeschift unter
Lebenden ist unzuldssig, wenn ihr die Emittentin nicht zustimmt. Die Emittentin wird ihre Zustimmung
jedoch nur aus wichtigem Grund verweigern. Ein wichtiger Grund ist insbesondere, aber nicht aus-
schlieRlich, gegeben, wenn die Ubertragung zu gewerblichen Zwecken erfolgt, wenn die Emittentin
gegen den Ubertragenden Anleger zum Ubertragungsstichtag offene Forderungen hat, wenn der Emp-
fanger der Ubertragung seinen Sitz, Wohnsitz oder gewéhnlichen Aufenthaltsort nicht in Deutschland
hat oder wenn durch die Ubertragung die Abwicklung des Nachrangdarlehensvertrags sonst erschwert
oder unméglich gemacht werden wiirde.

3. Gehen die Rechte und Pflichten aus einem Nachrangdarlehensvertrag aus Anlass des Todes eines
Anlegers auf Dritte Uber, so haben diese der Emittentin zum Nachweis ihrer Berechtigung einen
Erbschein, ein Testamentsvollstreckerzeugnis oder ein Zeugnis mit vergleichbarem Beweiswert vor-
zulegen. Fremdsprachige Urkunden sind auf Verlangen der Emittentin mit deutscher Ubersetzung
einzureichen. Die Emittentin kann auf die Vorlegung eines Erbscheins oder eines Testamentsvollstre-
ckerzeugnisses verzichten, wenn ihr eine Ausfertigung oder eine beglaubigte Abschrift des Testaments
oder Erbvertrags des Anlegers sowie der Niederschrift tiber die zugehdrige Eréffnungsverhandlung
zur Verfligung gestellt wird.

4. Erfolgt die Ubertragung der Rechte und Pflichten aus dem Nachrangdarlehen, gleich ob durch Rechts-
geschaft unter Lebenden oder aus Anlass des Todes eines Anlegers, auf eine Mehrheit von Personen,
kénnen diese ihre Rechte aus dem Nachrangdarlehen nur gemeinsam ausiiben; sie haben der Emitten-
tin einen gemeinsamen Vertreter zu benennen, der allein zur Wahrnehmung der Rechte und Pflichten
aus dem Nachrangdarlehen befugt ist, und ein gemeinsames Konto anzugeben, auf das die Emittentin
die Zahlungen aus dem Nachrangdarlehen mit befreiender Wirkung leisten kann.

§ 16 Anwendbares Recht

Auf die unter diesen Bedingungen angebotenen Nachrangdarlehen ist ausschlieflich deutsches Recht
mit Ausnahme des UN-Kaufrechts anwendbar.
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B SCHULDBEITRITT

zwischen

der FIM Finanz 4 GmbH, LuitpoldstraBe 48b, 96052 Bamberg, gesetzlich vertreten durch den Geschfts-
fuhrer, Jan Lerke

(Schuldnerin)
und

der FIM Immobilien Holding Alpha GmbH, Luitpoldstrae 48b, 96052 Bamberg, gesetzlich vertreten durch
den Geschéftsfiuhrer, Jan Lerke

(Beitretende)

§ 1 Gegenstand des Schuldbeitritts

Gegenstand dieses Schuldbeitritts sind die Zins- und Tilgungsverbindlichkeiten der Schuldnerin aus der
am 31.08.2023 unter der Bezeichnung ,FF4/3/PP20" in Form von Nachrangdarlehen emittierten Vermo-
gensanlage. Die Anlagebedingungen fir diese Vermodgensanlage sind Bestandteil dieses Schuldbeitritts.

§ 2 Beitrittserklarung

Die Beitretende tritt hiermit samtlichen Verbindlichkeiten der Schuldnerin aus der in § 1 genannten Ver-
mogensanlage gegeniiber den Anlegern bei, die diese Vermégensanlage gezeichnet haben oder noch
zeichnen werden. Der Schuldbeitritt erfolgt zu den in den Anlagebedingungen festgelegten Konditionen
mit der MaRgabe, dass an die Stelle der Emittentin die Beitretende tritt, sodass insbesondere auch der
qualifizierte Rangriicktritt mit vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre im Verhdltnis zwischen der Bei-
tretenden und den Anlegern ebenso gilt wie im Verhdltnis zwischen der Schuldnerin und den Anlegern.

Infolgedessen verdndert auch dieser Schuldbeitritt den Charakter der angebotenen Vermodgensanlage als
unternehmerische Beteiligung mit eigenkapitaldhnlicher Haftungsfunktion nicht.
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FIM

B RISIKOBELEHRUNG Stand 31.08.2023

12

fur die Nachrangdarlehen der FIM Finanz 4 GmbH

Einleitung

Bei der angebotenen Vermogensanlage handelt es sich um Nachrangdarlehen mit einem qualifizierten
Rangrucktritt, bestehend aus einem Nachrang und einer vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre. Damit
sind Risiken verbunden, die in diesem Kapitel dargestellt werden.

Risiken und Risikofaktoren

Unter einem Risiko versteht man die Eventualitat, dass mit einer (ggf. niedrigen, ggf. auch unbekannten)
Wahrscheinlichkeit ein (ggf. hoher, ggf. in seinem AusmaR unbekannter) Schaden bei einer (wirtschaft-
lichen) Entscheidung eintritt oder ein erwarteter Vorteil ausbleibt (www.gabler-banklexikon.de/definition/
risiko-61010).

Mit dieser Vermdgensanlage sind folgende Risiken verbunden:

Der eingesetzte Anlagebetrag ist wahrend der Laufzeit der Vermégensanlage gebunden, und ein Ver-
kauf der Vermégensanlage durch den Anleger an einen Dritten ist nur unter erschwerten Bedingungen
moglich und kann mit erheblichen Kapitalverlusten verbunden sein.

Der eingesetzte Anlagebetrag und zum Zeitpunkt des Risikoeintritts noch nicht ausgezahlte Zinsen
kénnen teilweise oder vollstandig verloren gehen.

Im Vermogen des Anlegers kdnnen Schdden eintreten, die im schlechtesten Fall Gber den Totalverlust
des eingesetzten Anlagebetrags und der noch nicht ausgezahlten Zinsen hinaus seine Privatinsolvenz
verursachen kénnen.

Risikofaktoren sind die Umstande und Ereignisse, die zur Verwirklichung eines oder mehrerer der ge-
nannten Risiken flhren kénnen.

Risikokategorien

Zum besseren Verstandnis dieser Risikobelehrung wurden die Risiken in drei Kategorien eingeteilt. Diese
werden wie folgt erldutert:

Der Kategorie 1 werden Risiken zugeordnet, deren Verwirklichung tiber den Totalverlust des Anlage-
betrags und noch nicht ausgezahlter Zinsen hinaus eine Beschddigung des weiteren Vermégens des
Anlegers zur Folge haben und seine Privatinsolvenz verursachen kann.

Der Kategorie 2 rechnen Risiken zu, deren Verwirklichung zum teilweisen und vollstandigen Verlust
des Anlagebetrags und noch nicht ausgezahlter Zinsen fiihren kann.

Zur Kategorie 3 gehdren sonstige Risiken und Nachteile, die nicht unmittelbar zu Vermégensschaden
beim Anleger, und / oder Kapital- oder Zinsverlusten fihren, die aber die zu den Kategorien 1 und 2
gehorenden Risiken erhéhen oder ihre Einschdtzung erschweren.
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RISIKOHINWEISE

zu den Nachrangdarlehen der FIM Finanz 4 GmbH

Doppelstockige Investitionsstruktur

Die angebotene Vermoégensanlage beruht auf einer sog. ,doppelstdckigen” Investitionsstruktur. Diese ist
dadurch gekennzeichnet, dass die Anlagebetrdge der Anleger von der Emittentin durch die Vergabe von
Nachrangdarlehen an die Immobiliengesellschaften der FIM Unternehmensgruppe weitergereicht werden.
Somit gewdhren die Anleger der Emittentin Nachrangdarlehen, die aus den Darlehensmitteln wiederum
Nachrangdarlehen an Immobiliengesellschaften ausreicht.

Die Immobiliengesellschaften investieren die Darlehensmittel in den Kauf neuer Immobilien oder in er-
haltende und verbessernde Mainahmen an Bestandsimmobilien.

Die Ertrage aus der Bewirtschaftung dieser Immobilien dienen den Immobiliengesellschaften dazu, an die
Emittentin die vereinbarten Zinsen zu zahlen und die Nachrangdarlehen bei Falligkeit zuriickzuzahlen.
Die Emittentin wiederum verwendet diese Zahlungen der Immobiliengesellschaften, um die vereinbar-
ten Zinsen auf die Vermogensanlage zu zahlen und die Vermégensanlage bei Félligkeit an die Anleger
zurtickzuzahlen.

Kommen die Immobiliengesellschaften ihren Zins- und Riickzahlungsverpflichtungen nicht puinktlich und
vollstandig nach, kénnte die Emittentin nicht iber ausreichend finanzielle Mittel verfiigen, um die verein-
barten Zahlungen aus der Vermdgensanlage an die Anleger zu leisten. Die Anleger tragen auf diese Weise
nicht nur unmittelbar das Risiko von Zahlungsausfillen (,Adressenausfallrisiko”) der Emittentin, sondern
mittelbar auch das Adressenausfallrisiko der Immobiliengesellschaften.

Kumulative Verwirklichung von Risiken

Anleger sollten bei ihrer Anlageentscheidung beachten, dass die nachfolgend dargestellten Risiken auch
kumuliert eintreten und sich ihre Auswirkungen gegenseitig verstarken kénnen.

Risikoeintrittswahrscheinlichkeiten

Uber Risikoeintrittswahrscheinlichkeiten kénnen keine verlisslichen Aussagen getroffen werden. Deshalb
enthdlt diese Risikobelehrung auch keine Angaben dazu, als wie wahrscheinlich es die Emittentin erachtet,
dass sich ein bestimmtes Risiko verwirklicht. Insbesondere ldsst die Reihenfolge der nachfolgenden Dar-
stellung keine Rickschlusse auf die Wahrscheinlichkeit zu, mit der sich bestimmte Risiken nach Auffassung
der Emittentin verwirklichen werden.

Individuelle Risikofolgen

Die Auswirkungen, die die Verwirklichung von Anlagerisiken auf die wirtschaftliche Situation des An-
legers hat, hdngen von dessen individuellen Verhdltnissen ab. Jeder Anleger, der den Erwerb der ange-
botenen Vermogensanlage in Erwdgung zieht, sollte daher prifen, ob er die damit verbundenen Risiken
wirtschaftlich tragen kann. Keinesfalls sollte die angebotene Vermdgensanlage gezeichnet werden, wenn
die Verwirklichung von Anlagerisiken dazu fihren kann, dass der Lebensstandard oder die finanzielle
Planung eines Anlegers beeintrachtigt wird. Die Emittentin empfiehlt, vor der Anlageentscheidung einen
qualifizierten Berater zu konsultieren.
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RISIKOHINWEISE

zu den Nachrangdarlehen der FIM Finanz 4 GmbH

Risikokategorie 1: Schadigung des weiteren Vermogens des Anlegers

GroRtmaogliches Risiko fiir Anleger

Das groBRtmaogliche fiir Anleger mit der angebotenen Vermoégensanlage verbundene Risiko besteht
(iber den Totalverlust des Anlagebetrags und der zum Zeitpunkt der Risikoverwirklichung noch nicht
ausgezahlten Zinsen hinaus) in ihrer Privatinsolvenz.

Dieses Risiko kann eintreten, wenn ein Anleger den Erwerbspreis fiir die Vermodgensanlage fremd-
finanziert. Aufgrund der mit der Vermogensanlage verkniipften Risiken ist es moglich, dass Verzinsung
und Riickzahlung des Anlagebetrags teilweise oder vollstindig ausfallen. Wenn nicht anders verein-
bart, muss der Anleger das Fremdkapital, mit dem er den Erwerbspreis fiir die Vermogensanlage
finanziert hat, jedoch auch in diesem Fall in voller Hohe verzinsen und zuriickzahlen. Soweit hierzu
keine Ruckflusse aus der Vermogensanlage zur Verfiigung stehen, muss der Anleger Verzinsung und
Riickzahlung des Fremdkapitals aus seinen weiteren Mitteln aufbringen. Sind diese nicht ausreichend,
drohen dem Anleger Zahlungsschwierigkeiten bis hin zur Privatinsolvenz.

Dieses Risiko kann auch eintreten, wenn die Emittentin oder im Fall ihrer méglichen Insolvenz ihr
Insolvenzverwalter Zahlungen zuriickfordern, die der Anleger auf die Vermogensanlage erhalten hat.
Das Risiko besteht insbesondere, wenn die Emittentin trotz Eingreifens des qualifizierten Rangriick-
tritts nach § 10 der Anlagebedingungen Zinsen zahlt oder trotz Eingreifens des qualifizierten Rang-
ricktritts nach § 10 der Anlagebedingungen Nachrangdarlehen teilweise oder vollstiandig zuriickzahlt.
Wenn der Anleger die ausgezahlten Mittel im Zeitpunkt ihrer Rickforderung verbraucht hat und
sein weiteres Vermogen nicht ausreicht, um den Riickzahlungsanspruch zu bedienen, drohen ihm
Zahlungsschwierigkeiten bis hin zur Privatinsolvenz.

Dieses Risiko kann schlieBlich auch eintreten, wenn Anleger infolge ihrer Investition in die Vermo-
gensanlage zusatzliche Steuern zahlen miissen, was zum Beispiel bei Erreichen einer héheren einkom-
mensteuerlichen Progressionsstufe der Fall sein kann. Sofern solche zusatzlichen Steuern nicht von
den Ertragen aus der Vermogensanlage gedeckt sind und auch das weitere Vermogen des betroffenen
Anlegers nicht ausreicht, um die Steuerzahlungen zu finanzieren, drohen diesem Zahlungsschwierig-
keiten bis hin zur Privatinsolvenz.

Das groBtmogliche mit der Vermogensanlage verbundene Risiko besteht daher (iiber den Totalverlust
des eingesetzten Vermogens einschlieflich des Agios und der noch nicht ausgezahlten Zinsen hinaus)
in der Privatinsolvenz des Anlegers.

Risikokategorie 2:
Verlust des Anlagebetrags und der noch nicht ausgezahlten Zinsen

Beschreibung des Risikos

Es besteht das Risiko des teilweisen und vollstandigen Ausfalls des Anlagebetrags sowie der zum jeweili-
gen Zeitpunkt der Risikoverwirklichung noch nicht ausgezahlten Zinsen. Der Anleger muss somit damit
rechnen, dass er

die fir die Vermogensanlage vereinbarten Zinsen nicht vollstandig erhalt,
fur die Vermogensanlage keinerlei Zinsen erhalt,
nur einen Teil des eingesetzten Anlagebetrags zurtickerhdlt,

den Anlagebetrag gar nicht zurlickerhélt.
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RISIKOHINWEISE

zu den Nachrangdarlehen der FIM Finanz 4 GmbH

Risikofaktoren

Die nachfolgend dargestellten Risikofaktoren kénnen zu einem teilweisen oder vollstandigen Ausfall des
Anlagebetrags und der zum Zeitpunkt der Risikoverwirklichung noch nicht ausgezahlten Zinsen fihren.

Risikofaktoren auf der Ebene der Emittentin

Zunachst werden die Risikofaktoren angegeben, die sich aus der Geschéftstatigkeit der Emittentin und aus
dem Verhdltnis zwischen der Emittentin und dem Anleger ergeben.

Prognoserisiko

Die angebotene Vermdgensanlage besteht in einer unternehmerische Beteiligung des Anlegers an der
Geschaftstatigkeit der Emittentin, mit der Unwagbarkeiten verbunden sind. Das tatsdachliche wirtschaft-
liche Ergebnis dieser Geschéftstatigkeit steht bei Erstellung dieser Risikobelehrung nicht fest. Somit steht
auch nicht fest, ob die Emittentin aufgrund ihrer Vermogens-, Finanz- und Ertragslage fahig sein wird,
ihren Verpflichtungen zur Verzinsung und Riickzahlung der Vermdgensanlage zum jeweiligen Fallig-
keitszeitpunkt plnktlich und in voller Hohe nachzukommen. Es besteht das Risiko des Totalverlusts des
eingesetzten Anlagebetrags und der jeweils noch nicht ausgezahlten Zinsen. Uber Verlauf und Ergebnis
der geplanten Geschiftstatigkeit der Emittentin kdnnen nur Prognosen gestellt werden. Darunter versteht
man zukunftsgerichtete Aussagen, die auf den Marktbeobachtungen, Annahmen, Einschiatzungen und
Erwartungen der Emittentin zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Risikobelehrung beruhen. Es besteht das
Risiko einer negativen Abweichung der tatsdchlichen Entwicklung der Geschaftstatigkeit der Emittentin
und ihres Ergebnisses von den Prognosen, die die Erflllung der Zins- und Ruckzahlungsanspriiche der
Anleger aus der Vermégensanlage gefahrden kann.

Unternehmerische Entscheidungen, fehlende Mitwirkungs- und Kontrollrechte der Anleger

Die zukunftige Entwicklung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage und damit die Fahigkeit der Emit-
tentin, ihren Verpflichtungen zur Verzinsung und Riickzahlung der Vermdgensanlage nachzukommen, ist
von den unternehmerischen Entscheidungen ihrer Funktionstrager (Geschaftsfuhrer, Prokuristen) abhan-
gig. Es besteht das Risiko, dass nachteilige unternehmerische Entscheidungen getroffen werden und die
Emittentin aufgrund dessen nicht in der Lage ist, ihren Zins- und Ruickzahlungspflichten puinktlich und in
voller Hohe nachzukommen. Es besteht das Risiko des Totalverlusts des eingesetzten Anlagebetrags und
der jeweils noch nicht ausgezahlten Zinsen.

Risiken aufgrund von Interessenkonflikten

Unternehmerische Fehlentscheidungen kdnnen durch Interessenkonflikte begiinstigt werden. Interessen-
konflikte sind gegeben, wenn personliche Umstdnde oder eigene wirtschaftliche Interessen geeignet sind,
den Funktionstrager eines Unternehmens in der Unabhangigkeit seiner Tatigkeit und seiner Verpflichtung,
zum Wohle des Unternehmens tdtig zu sein, zu beeintrdchtigen. Interessenkonflikte liegen somit insbe-
sondere vor, wenn und soweit einer oder mehrere Funktionstrager (insbesondere Geschéftsfihrer oder
Prokuristen) der Emittentin

eigene wirtschaftliche Interessen verfolgen, die nicht vollstindig mit den Interessen der Emittentin
vereinbar sind

oder neben der Emittentin fur weitere Unternehmen tatig sind, deren wirtschaftliche Interessen nicht
vollstindig mit den Interessen der Emittentin Gbereinstimmen.
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RISIKOHINWEISE

zu den Nachrangdarlehen der FIM Finanz 4 GmbH

Insoweit ergeben sich besondere Umstdnde daraus, dass

Herr Hans-Joachim Fleischer fir die FIMC Beteiligungs GmbH und die FIMD Beteiligungs GmbH zu-
sammen mit Herrn Jan Lerke als Prokurist tatig ist,

Herr Hans-Joachim Fleischer Alleingesellschafter aller zur FIM Unternehmensgruppe gehdrenden
Gesellschaften ist; hierdurch bildet er die Konzernspitze und kann wirtschaftlich und gesellschafts-
rechtlich maRgeblichen Einfluss auf simtliche Unternehmen der FIM Unternehmensgruppe austiben;

der Prokurist der Emittentin, Herr Tobias Heerwagen, fiir die FIMC Beteiligungs GmbH und die FIMD
Beteiligungs GmbH als Geschéftsfiihrer und fiir alle weiteren Gesellschaften der FIM Unternehmens-
gruppe als Prokurist tatig ist,

HerrJan Lerke im Rahmen der bestehenden Beteiligungsverhéltnisse nicht nur als Geschéftsfuhrer fir
die Emittentin, sondern auch fir alle weiteren Gesellschaften der FIM Unternehmensgruppe tétig ist.

Daher besteht das Risiko, dass Herr Fleischer, Herr Heerwagen und Herr Lerke bei ihren geschéftlichen
Entscheidungen ihre eigenen bzw. die wirtschaftlichen Interessen der weiteren Gesellschaften, fir die sie
tatig sind, den Interessen der Emittentin vorziehen, was sich nachteilig auf die Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage der Emittentin und deren Féhigkeit, ihren Pflichten zur Verzinsung und Rickzahlung der Ver-
mogensanlage punktlich und in voller Hohe nachzukommen, auswirken kann. Es besteht das Risiko des
Totalverlusts des eingesetzten Anlagebetrags und der jeweils noch nicht ausgezahlten Zinsen.

Schlisselpersonenrisiken

Die unternehmerischen Entscheidungen der Emittentin kdnnen auch durch den Verlust von Schlissel-
personen beeintrdchtigt werden. Unter Schlisselpersonen versteht man Personen, bei denen eine maR-
gebliche Einwirkung auf den Geschaftsverlauf eines Unternehmens zu erwarten ist oder bisher bestand.
Schusselpersonen sind somit insbesondere Personen, deren Kenntnisse, Erfahrungen und Verbindungen
fir den Unternehmenserfolg von besonderer Bedeutung sind. Bei der FIM Unternehmensgruppe handelt
es sich dabei um die Herren Hans-Joachim Fleischer, Tobias Heerwagen und Jan Lerke. Es besteht das
Risiko, dass solche Schlisselpersonen etwa infolge von Alter, Krankheit oder beruflicher Verdanderung aus
der Emittentin ausscheiden oder die Zeit, in der sie fir die Emittentin tdtig sind, reduzieren. Der Emittentin
kénnen auf diese Weise wichtige Kompetenzen und Kontakte verloren gehen, und es ist nicht gewdhr-
leistet, dass diese kurzfristig und addquat ersetzt werden kénnen. Dies kann sich nachteilig auf die Ver-
maogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin und deren Fahigkeit auswirken, ihren Verpflichtungen
zur Verzinsung und Riickzahlung der Vermégensanlage puinktlich und in voller Hohe nachzukommen.
Es besteht das Risiko des Totalverlusts des eingesetzten Anlagebetrags und der jeweils noch nicht aus-
gezahlten Zinsen.

Fehlende Mitsprache-, Kontroll- und Auskunftsrechte

Mit der Zeichnung der angebotenen Vermodgensanlage erwerben Anleger schuldrechtliche Anspriiche auf
Verzinsung und Rickzahlung ihrer Anlagebetrdge. Sie werden aber keine Gesellschafter der Emittentin
und haben daher keine Mitsprache-, Kontroll- und Auskunftsrechte. Sie kénnen die unternehmerischen
Entscheidungen, die fur die Emittentin getroffen werden, daher nicht beeinflussen.

Liquiditatsrisiko

Es besteht das Risiko, dass die Emittentin ihren gegenwdrtigen und kiinftigen Zahlungspflichten gegentiber
ihren Glaubigern einschlieBlich der Anleger nicht vollstandig und fristgerecht nachkommen kann. Dieser
Fall tritt ein, wenn der Emittentin zum jeweiligen Falligkeitszeitpunkt nicht ausreichend liquide Mittel (also
Geld und kurzfristig liquidierbare Vermégensgegenstande) zur Verfligung stehen, um ihre Verbindlichkei-
ten vollstandig begleichen zu kénnen. In einem solchen Fall kann es bei der Verzinsung und Riickzahlung

der Vermégensanlage zu Verzégerungen kommen.
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RISIKOHINWEISE

zu den Nachrangdarlehen der FIM Finanz 4 GmbH

Daruiber hinaus ist es méglich, dass die Zinszahlungen und die Riickzahlung der Vermdgensanlage teil-
weise oder vollstandig ausfallen. Es besteht das Risiko des Totalverlusts des eingesetzten Anlagebetrags
und der jeweils noch nicht ausgezahlten Zinsen. Hierzu sollte auch der Risikohinweis zum qualifizierten
Rangrucktritt auf Seite 17 dieser Broschiire beachtet werden.

Uberschuldung, Zahlungsunfihigkeit und Insolvenz

Es besteht das Risiko, dass die Emittentin in Uberschuldung gerit, zahlungsunfahig wird und die Er&ff-
nung des Insolvenzverfahrens tber ihr Vermogen beantragen muss. In diesem Fall ist es moglich, dass die
Emittentin ihren Verpflichtungen zur Verzinsung und Riickzahlung der Vermdgensanlage nicht in voller
Hohe nachkommen kann oder Verzinsung und Riickzahlung der Vermégensanlage vollstandig ausfallen.
Es besteht das Risiko des Totalverlusts des eingesetzten Anlagebetrags und der jeweils noch nicht aus-
gezahlten Zinsen. Hierzu sollte auch der Risikohinweis zum qualifizierten Rangriicktritt auf Seite 17 dieser
Broschire beachtet werden.

Qualifizierter Rangriicktritt (Nachrang und vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre)

Die angebotene Vermdgensanlage ist mit einem qualifizierten Rangricktritt, bestehend aus einem Nach-
rang und einer vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre, ausgestattet. Mit der Zeichnung der angebotenen
Vermoégensanlage Gbernimmt der Anleger ein unternehmerisches Geschéftsrisiko, das tiber das ohnehin
bestehende allgemeine Insolvenzausfallrisiko hinausgeht.

§ 10 der Anlagebedingungen sieht vor, dass der Anleger gemaR § 39 Abs. 2 der Insolvenzordnung (,InsO")
mit seinen Anspriichen aus dem Nachrangdarlehen hinter die Forderungen der Glaubiger der Emittentin
nach § 38 InsO und die Forderungen der Gldaubiger der Emittentin nach § 39 Abs. T Nr. 1 bis 5 InsO zurtick-
tritt. Die Anspriiche des Anlegers aus dem Nachrangdarlehen stehen im selben Rang wie die Forderungen
der weiteren qualifiziert nachrangigen Glaubiger der Emittentin und die Einlagenriickgewdhranspriiche
der Gesellschafter der Emittentin.

Erlauterung wichtiger Begriffe

+Anspriiche des Anlegers aus dem Nachrangdarlehen” sind die Anspriiche des Anlegers gegen die
Emittentin auf Zinszahlung und Ruickzahlung der angebotenen Vermégensanlage einschliefllich aller auf
diese Anspriiche angefallenen Kosten und Zinsen. Diese Anspriiche werden nachfolgend auch als ,Nach-
rangforderungen” bezeichnet.

sForderungen nach § 38 InsO" sind alle reguldren Forderungen von Glaubigern gegen die Emittentin, die
weder einem gesetzlichen Nachrang noch einem qualifizierten Rangriicktritt unterliegen.

+Forderungen nach § 39 Abs. 1 Nr. 1 bis 5 InsO" sind die Forderungen von Glaubigern gegen die Emit-
tentin, die einem gesetzlichen Nachrang unterfallen. Dies sind

die seit der Eréffnung des Insolvenzverfahrens laufenden Zinsen und Sdaumniszuschldage auf Forde-
rungen der Insolvenzgldubiger;

die Kosten, die den einzelnen Insolvenzgldubigern durch ihre Teilnahme am Insolvenzverfahren er-
wachsen;

Geldstrafen, GeldbulRen, Ordnungsgelder und Zwangsgelder sowie solche Nebenfolgen einer Straftat
oder Ordnungswidrigkeit, die zu einer Geldzahlung verpflichten;

Forderungen auf eine unentgeltliche Leistung der Emittentin;

nach MaRgabe des § 39 Abs. 4 und 5 InsO Forderungen auf Riickgewdhr eines Gesellschafterdarlehens
oder Forderungen aus Rechtshandlungen, die einem solchen Darlehen wirtschaftlich entsprechen.
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,Qualifiziert nachrangige Forderungen” sind Forderungen gegen die Emittentin, die aufgrund ver-
traglicher Vereinbarung oder gesetzlicher Regelung im Rang hinter die Forderungen der Gldubiger der
Emittentin nach § 38 InsO und die Forderungen der Gldaubiger der Emittentin nach § 39 Abs. 1 Nr. 1 bis 5
InsO zurtcktreten. Das sind die Nachrangforderungen aller Anleger, die die hiermit angebotenen Nach-
rangdarlehen zeichnen, aber auch die Forderungen anderer Glaubiger, fur die aufgrund vertraglicher
Vereinbarung oder gesetzlicher Regelung ebenfalls ein qualifizierter Rangrucktritt gilt, z.B. Anleger anderer
von der Emittentin ausgegebener qualifiziert nachrangiger Finanzinstrumente, Vermdgensanlagen und
sonstiger Kapitalanlagen.

+Einlagenriickgewahranspriiche” sind die Anspriiche, die die Gesellschafter der Emittentin in der Insol-
venz oder der Liquidation der Emittentin oder im Fall ihres sonstigen Ausscheidens aus der Emittentin auf
Ruckzahlung ihrer Gesellschaftereinlagen haben.

Nachrang im Fall des Insolvenzverfahrens tiber das Vermogen der Emittentin und der Liquidation der
Emittentin

In der Insolvenz und im Fall der Liquidation der Emittentin werden die Nachrangforderungen der Anle-
ger aus den Nachrangdarlehen erst befriedigt, wenn samtliche Anspriiche aller Glaubiger der Emittentin
nach § 38 InsO und aller Glaubiger der Emittentin nach § 39 Abs. T Nr. T bis 5 InsO vollstandig erfillt sind.
Sollten nach der Befriedigung der Forderungen der vorgenannten Glaubiger noch finanzielle Mittel Gbrig
sein, werden die Anspriiche aller qualifiziert nachrangigen Glaubiger der Emittentin hieraus untereinander
und mit den Einlagenriickgewdhranspriichen der Gesellschafter der Emittentin gleichrangig befriedigt. Aus
dieser Rangfolge ergibt sich fiir den Anleger ein hohes Risiko, im Insolvenzverfahren tuiber das Vermégen
der Emittentin seine Nachrangforderungen vollstandig zu verlieren.

Vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre

Aulerhalb des Insolvenzverfahrens tiber das Vermogen der Emittentin und der Liquidation der Emittentin
durfen die Nachrangforderungen des Anlegers aus den Nachrangdarlehen erst nach vollstandiger Erfillung
aller Forderungen samtlicher Glaubiger der Emittentin nach § 38 InsO und aller Forderungen samtlicher
Glaubiger der Emittentin nach § 39 Abs. 1 Nr. 1 bis 5 InsO aus einem etwaigen zukinftigen (i) Jahres-
uberschuss, (i) Liquidationstiberschuss oder aus (i) sonstigem freiem Vermégen befriedigt werden. Die
Anleger kénnen ihre Nachrangforderungen so lange und so weit nicht geltend machen, als zum Zeitpunkt
ihres Zahlungsverlangens ein Grund fir die Er6ffnung des Insolvenzverfahrens tiber das Vermogen der
Emittentin bereits besteht oder gerade durch die Erfullung der Nachrangforderung des jeweiligen Anlegers
entstehen wirde. Griinde fir die Eroffnung des Insolvenzverfahrens sind die Zahlungsunfahigkeit (§ 17
InsO), drohende Zahlungsunfihigkeit (§ 18 InsO) und Uberschuldung (§ 19 InsO). Wenn die Emittentin
zum Zeitpunkt der Geltendmachung des Leistungsverlangens durch den jeweiligen Anleger bereits zah-
lungsunfahig oder tiberschuldet ist oder dies zu werden droht, konnen die Nachrangforderungen dieses
Anlegers in rechtlich verbindlicher Weise bereits auBerhalb des Insolvenzverfahrens fir unbeschrankte
Dauer nicht mehr durchsetzbar sein.

Unternehmerisches Risiko infolge des Nachrangs und der vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre

Infolge des Nachrangs und der vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre erhalten die angebotenen Nach-
rangdarlehen den Charakter einer unternehmerischen Beteiligung mit eigenkapitaldhnlicher Haftungs-
funktion, bei der die Anleger jedoch keine Gesellschafter der Emittentin werden und die Verwirklichung
dieses Haftungsrisikos nicht beeinflussen kdnnen, weil sie keine Mitsprache- und Kontrollrechte bei der
Emittentin haben. Die Anlagebetrdge der Anleger stellen wirtschaftliches Eigenkapital der Emittentin dar,
das den weiteren gegenwartigen und zukuinftigen Glaubigern der Emittentin (mit Ausnahme der Glaubi-
ger mit qualifiziert nachrangigen Forderungen) als Haftungsgegenstand dient. Diese kénnen wegen ihrer
Forderungen gegen die Emittentin also auf die Anlagebetrdge der Anleger zugreifen. Die Zeichnung der
Vermoégensanlage ist fir die Anleger daher mit einem unternehmerischen Geschaftsrisiko verbunden, das
Uber das allgemeine Insolvenzausfallrisiko hinausgeht.
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Keine Offenlegungspflichten der Emittentin

Da diese Vermogensanlage unter Inanspruchnahme der Prospektausnahme nach § 2 Abs. 1 Nr. 3 a)
VermAnIG ausgegeben wird, ist die Emittentin nicht verpflichtet, ihre Vermégens-, Finanz- und Ertrags-
lage zu Beginn des &ffentlichen Angebots mithilfe eines Verkaufsprospekts offenzulegen. Die Emittentin
ist auch nicht verpflichtet, wahrend der Dauer und nach der Beendigung des 6ffentlichen Angebots der
Vermoégensanlage Angaben zu Umstdanden zu verdéffentlichen, die zusammen mit der vorinsolvenzlichen
Durchsetzungssperre dazu fiihren, dass sie die Anspriiche der Anleger aus der angebotenen Vermégens-
anlage bei Falligkeit nicht oder nicht vollstindig erfillen kann. Somit besteht das Risiko, dass die Emit-
tentin schon zum Zeitpunkt der Zeichnung der Vermodgensanlage durch den Anleger nicht in der Lage
sein kénnte, ihren Zahlungsverpflichtungen aus den Nachrangdarlehen nachzukommen, und der Anleger
davon keine Kenntnis erlangt.

Fremdfinanzierungsrisiken

Die Emittentin kann zur Finanzierung ihrer Geschaftstatigkeit tiber die Ausgabe der angebotenen Vermo-
gensanlage hinaus weiteres Fremdkapital aufnehmen, etwa in Form von Bankdarlehen oder durch Ausgabe
von Wertpapieren und weiteren Vermdégensanlagen.

Erhohtes Insolvenz- und Ausfallrisiko

Daraus ergibt sich infolge einer héheren Verschuldung ein erhdhtes Zahlungsausfall- und Insolvenzrisiko
der Emittentin. Insbesondere besteht das Risiko, dass die Zahlungsfahigkeit der Emittentin durch wach-
sende Verbindlichkeiten beeintrachtigt wird. Der in § 10 der Anlagebedingungen geregelte qualifizierte
Rangricktritt hat zur Folge, dass die Emittentin die Forderungen anderer Fremdkapitalgldubiger vorrangig
vor den Anspriichen der Anleger auf Verzinsung und Rickzahlung der angebotenen Vermégensanlage
befriedigen muss, sofern fiir die Forderungen solcher anderen Fremdkapitalgldubiger nicht ebenfalls ein
qualifizierter Rangrucktritt gilt. Je mehr Fremdkapital die Emittentin aufnimmt, desto héher ist mithin das
Risiko, dass Zinsen und Ruckzahlung auf die Vermdégensanlage verspatet geleistet werden oder teilweise
oder vollstandig ausfallen.
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Negative Hebeleffekte

Dariiber hinaus besteht das Risiko negativer Hebeleffekte. Die Hebelwirkung beruht darauf, dass der
Einsatz von Fremdkapital im Vergleich zu einer reinen Eigenkapitalinvestition héhere Investitionen er-
moglicht. Sobald die Fremdkapitalzinsen héher sind als die Gesamtkapitalrendite, definiert als Rendite
des gesamten fiir Investitionszwecke eingesetzten Eigen- und Fremdkapitals, erwirtschaftet die Emitten-
tin mit ihrer Geschaftstatigkeit Verluste. Ursache kdnnen entweder steigende Fremdkapitalzinsen, eine
sinkende Gesamtkapitalrendite oder eine Kombination von beidem sein. Ist der Fremdkapitalzins héher
als die Gesamtkapitalrendite, verringert sich die Rentabilitdt des Eigenkapitals umso mehr, je gréRer die
negative Differenz zwischen Fremdkapitalzins und Gesamtkapitalrendite auf der einen Seite und der Grad
der Verschuldung der Emittentin auf der anderen Seite ist. Im schlechtesten Fall kann diese Entwicklung
zur Insolvenz der Emittentin fiihren.

Zusammenfassender Hinweis

Mit der Aufnahme zuséatzlichen Fremdkapitals durch die Emittentin ist somit das Risiko verbunden, dass
diese ihren Verpflichtungen zur Verzinsung und Riickzahlung der Vermégensanlage nicht ptinktlich oder
nicht in voller H6he nachkommen kann. Es besteht das Risiko des Totalverlusts des eingesetzten Anlage-
betrags und der jeweils noch nicht ausgezahlten Zinsen.

Finanzierungsrisiken

Es besteht das Risiko, dass die angebotene Vermogensanlage nicht in voller Hohe platziert werden kann.
Der Emittentin stehen dann méglicherweise weniger Mittel zur Finanzierung ihrer Geschéftstatigkeit zur
Verfugung als geplant.

Geringere Risikostreuung

Damit ist das Risiko verbunden, dass die Emittentin weniger Finanzierungsmittel an Immobiliengesell-
schaften vergeben kann als kalkuliert. Dies wirkt sich nachteilig auf die Risikostreuung aus, sodass der Zah-
lungsausfall einer Immobiliengesellschaft die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin starker
beeintrachtigt als dies der Fall wdre, wenn der Emittentin die geplanten Einnahmen aus dem Angebot
der Vermdgensanlage vollstandig zur Verfligung stehen wiirden. Aus einer méglichen Minderplatzierung
ergibt sich folglich das Risiko, dass die Emittentin ihren Verpflichtungen zur Verzinsung und Rickzahlung
der Vermdgensanlage nicht plnktlich oder nicht in voller Hohe nachkommen kann. Es besteht das Risiko
des Totalverlusts des eingesetzten Anlagebetrags und der jeweils noch nicht ausgezahlten Zinsen.

Aufnahme zusatzlichen Fremdkapitals

Wenn die Emittentin wegen einer Minderplatzierung der angebotenen Vermégensanlage Anlegermittel
durch die Aufnahme zusétzlichen Fremdkapitals ersetzen muss, zum Beispiel in Form nicht nachrangiger
Darlehen von Banken und privaten Kapitalgebern, ergeben sich daraus zusétzliche Risiken fiir die Anleger,
wie sie unter der Uberschrift ,Fremdfinanzierungsrisiken / Erhéhtes Insolvenz- und Ausfallrisiko” auf Seite
19 dieser Broschiire beschrieben wurden
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Risiko der Ruckabwicklung der Vermégensanlage

Ferner besteht das Risiko, dass die Einnahmen aus dem Angebot der Vermd&gensanlage - ggfs. unter
Berticksichtigung der damit verbundenen Kosten - nicht ausreichen, um Finanzierungsmittel in aus-
reichender Héhe an Immobiliengesellschaften zu vergeben, mit der Folge, dass die Vermdégensanlage
rickabgewickelt werden muss. Fir den Anleger hdtte dies die Konsequenz, dass er keine Zinsertrdge
erzielen wirde. Daruber hinaus muss u.U. damit gerechnet werden, dass die eingezahlten Anlagebetra-
ge (einschlieRlich des Agios) im Rahmen einer Ruckabwicklung nicht vollstandig zuriickgezahlt werden
kdnnen, weil bis zum Zeitpunkt der Riickabwicklung bereits Kosten entstanden sein kénnen - z.B. in Form
von Vermittlungsprovisionen - und auch das weitere Vermogen der Emittentin nicht fiir eine vollstandi-
ge Ruckzahlung der Anlagebetrdge ausreicht. Damit ist das Risiko verbunden, dass die Anleger Teile der
eigesetzten Anlagebetrdge verlieren.

Risiken im Zusammenhang mit der Ausiibung von Widerrufsrechten

Anlegern, die nach § 13 BGB als Verbraucher gelten, steht nach § 312g BGB ein Widerrufsrecht zu, wenn
sie die Vermogensanlage aufgrund auBerhalb von geschlossenen Geschaftsraumen oder im Fernabsatz
abgeschlossener Vertrage erwerben. Wird die Vertragserklarung eines Anlegers widerrufen, kommt es zur
Ruckabwicklung des Vertrags tiber den Erwerb der Vermogensanlage, sodass dem widerrufenden Anleger
der bereits eingezahlte Anlagebetrag einschlieBlich des Agios zurtickgezahlt werden muss. Die Widerrufs-
frist betragt grds. 14 Tage ab Vertragsschluss, kann unter den in § 356 Abs. 3 BGB genannten Umstianden
aber auch spater beginnen. Infolgedessen besteht das Risiko, dass Anleger von ihren Widerrufsrechten zu
einem Zeitpunkt Gebrauch machen, zu dem sie den gezeichneten Anlagebetrag und das Agio bereits auf
das Konto der Emittentin Uberwiesen haben und diese die ihr zur Verfligung gestellten Mittel bereits in
Nachrangdarlehen an Immobiliengesellschaften investiert hat. Sollten die liquiden Mittel der Emittentin
nicht ausreichen, um Anlegern, die ihre Widerrufsrechte ausiiben, die Anlagebetrage einschlieBlich des
Agios zurlickzuzahlen, kénnte die Emittentin gezwungen sein, Nachrangdarlehensvertrage mit Immo-
biliengesellschaften (ganz oder teilweise) zu kiindigen. Diese kdnnten, je nach Stand der Investition der
Darlehensmittel, wiederum gezwungen sein, Immobilien kurzfristig und mit Verlust zu verkaufen, um die
Ruckzahlungsanspriiche der Emittentin zu bedienen. Dies konnte die Fahigkeit der Immobiliengesell-
schaften, ihren Verpflichtungen gegentiber der Emittentin zur Verzinsung und Ruickzahlung der Nachrang-
darlehen nachzukommen, beeintrachtigen, weshalb wiederum die Emittentin ihrerseits nicht in der Lage
sein konnte, ihre Verpflichtungen zur Verzinsung und Riickzahlung der angebotenen Vermégensanlage
punktlich und in voller Hohe zu erfiillen. Es besteht das Risiko des Totalverlusts des eingesetzten Anlage-
betrags und der jeweils noch nicht ausgezahlten Zinsen.

Blindpoolrisiken

Die prognostizierten Einnahmen aus dem Angebot der Vermdgensanlage sind zur Weiterreichung an
zum Zeitpunkt der Aufstellung dieser Risikobelehrung noch nicht feststehende Immobiliengesellschaften
der FIM Unternehmensgruppe bestimmt. Die Emittentin wird also erst nach Eingang der Anlegermittel
entscheiden, welche Immobiliengesellschaften Finanzierungsmittel in welcher Hohe erhalten werden. Bei
der angebotenen Vermdégensanlage handelt es sich somit um einen Blindpool, wobei das in § 5b Abs. 2
VermAnIG geregelte Blindpoolverbot vorliegend nicht greift, da diese Vermégensanlage unter Inanspruch-
nahme der Prospektausnahme gemaR § 2 Abs. 1 Nr. 3 a) VermAnIG angeboten wird.
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Mit Blindpoolkonstruktionen sind besondere Risiken verbunden.

Anleger kénnen ihr Risiko nicht prdzise einschdtzen

Anleger konnen ihr Risiko zum Zeitpunkt ihrer Anlageentscheidung nicht prazise einschdtzen, da sie die
konkreten Investitionsobjekte der Emittentin, also die Immobiliengesellschaften, an die die Einnahmen
aus dem Angebot der Vermogensanlage weitergereicht werden, nicht kennen.

Risiken bei der Auswahl der Immobiliengesellschaften

Es besteht das Risiko, dass aufgrund von Fehleinschdtzungen der Entscheidungstrdager der Emittentin
Nachrangdarlehen an Immobiliengesellschaften ausgereicht werden, die aufgrund ihrer Vermégens-,
Finanz- und Ertragslage nicht fahig sind, ihren daraus resultierenden Verpflichtungen zur Zinszahlung und
Ruickzahlung gegentiber der Emittentin punktlich und in vereinbarter Hohe nachzukommen. So kénnen
sich im Vermdgen und in den Verbindlichkeiten einer Immobiliengesellschaft Risikopositionen befinden,
die bei Abschluss des Nachrangdarlehensvertrags mit dieser Immobiliengesellschaft nicht erkannt wurden,
und die zu Ausfdllen bei der Verzinsung und Riickzahlung des Nachrangdarlehens fiihren.

Somit besteht das Risiko, dass die Emittentin mit der geplanten Vergabe der Nachrangdarlehen an die
Immobiliengesellschaften keine ausreichenden Einnahmen erzielt, um ihrer Verpflichtung zur Verzinsung
und Riickzahlung der angebotenen Vermogensanlage gegeniiber den Anlegern punktlich und in voller
Hoéhe nachzukommen. Es besteht das Risiko des Totalverlusts des eingesetzten Anlagebetrags und der
jeweils noch nicht ausgezahlten Zinsen.

Rechtliche und steuerrechtliche Risiken

Die angebotene Vermogensanlage wurde auf der Grundlage der zum Zeitpunkt der Aufstellung dieser
Risikobelehrung geltenden Rechts- und Steuerrechtslage und ihrer Interpretation durch die mit ihrer Kon-
zeption beauftragten Personen entwickelt. Es bestehen die Risiken der Fehlinterpretation sowie kiinftiger
Anderungen des anwendbaren Rechts und Steuerrechts.

Die zustandigen Behorden und Gerichte kénnten die auf die Emittentin einschlieflich ihrer Geschéftstatig-
keit, die Anleger und die Vermdégensanlage anwendbaren Gesetze und Verordnungen anders verstehen
als die Personen, die diese Vermogensanlage entwickelt haben. Dartiber hinaus unterliegen das Recht und
das Steuerrecht einer laufenden Entwicklung, sodass stindig mit Anderungen der einschligigen Rechts-
grundlagen gerechnet werden muss.

Abweichungen der tatsdachlichen von der angenommenen Rechts- und Steuerrechtslage kénnen dazu
flhren, dass wesentliche wirtschaftliche, rechtliche und steuerliche Aussagen betreffend die Emittentin,
ihre Geschéftstdtigkeit und diese Vermdgensanlage unzutreffend sind. Dies kann die nachfolgend be-
schriebenen Auswirkungen haben.

Mogliche Unzuldssigkeit des Angebots dieser Vermogensanlage

So kdnnte das Angebot dieser Vermodgensanlage von der Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht
(BaFin) als zustandiger Aufsichtsbehorde fur unzuléssig erklart werden. Dies kann insbesondere der Fall
sein, wenn die BaFin den in den Anlagebedingungen geregelten qualifizierten Rangricktritt fir unwirk-
sam haélt, sodass die Emittentin mit dem Angebot und der Durchfiihrung der Vermégensanlage das Ein-
lagengeschéft im Sinne des § 1 Abs. T S. 2 Nr. 1 KWG betreiben wiirde, ohne tber die dafiir erforderliche
Bankbetriebserlaubnis nach § 32 Abs. 1 S. 1 KWG zu verfuigen. Zudem kénnte die BaFin davon ausgehen,
dass die angebotene Vermdégensanlage ein Investmentvermégen im Sinne des Kapitalanlagegesetzbuchs
darstellt, oder spatere Veranderungen der Anlagebedingungen fiir die angebotene Vermogensanlage oder
der Geschéftstatigkeit der Emittentin kénnten zu einer solchen Einschatzung fiihren.
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Die BaFin ware in den vorgenannten Fallen gem. §§ 37 Abs. 1 KWG, 15 Abs. 2 S. 1 Nr. T KAGB befugt, die
sofortige Einstellung des Geschaftsbetriebs der Emittentin und die unverziigliche Abwicklung ihrer Ge-
schafte anzuordnen. In diesem Fall besteht das Risiko, dass die Anleger mit der Vermogensanlage ab dem
Zeitpunkt der Einstellungs- und Abwicklungsanordnung keine Zinsen mehr erzielen wiirden. Weiter be-
steht das Risiko, dass das liquide Vermégen der Emittentin nicht zur Riickzahlung der Vermdgensanlage
ausreichen wirde und die Emittentin zur Erlangung der furr diese Ruckzahlung erforderlichen liquiden
Mittel die mit den Immobiliengesellschaften geschlossenen Nachrangdarlehensvertrdage aulRerordentlich
kiindigen misste, die wiederum gezwungen sein konnten, Immobilien kurzfristig und mit Verlust zu ver-
kaufen, um ihre aufgrund einer Riickabwicklungsanordnung sofort falligen Riickzahlungspflichten gegen-
Uber der Emittentin erfillen zu kénnen. Es besteht das Risiko, dass die Immobiliengesellschaften im Fall
einer Rickabwicklungsanordnung zur Riickzahlung der Nachrangdarlehen an die Emittentin nicht oder
nichtvollstandig in der Lage wadren, sodass die Emittentin die Vermdgensanlagen ihrerseits nicht oder nicht
vollstandig an die Anleger zuriickzahlen kdnnte. Es besteht das Risiko des Totalverlusts des eingesetzten
Anlagebetrags und der jeweils noch nicht ausgezahlten Zinsen.

Es besteht das Risiko, dass die BaFin die Anwendbarkeit der Prospektausnahme des § 2 Abs. 1 Nr. 3 a)
VermAnIG auf das vorliegende Angebot nicht anerkennen kénnte. Dann kénnte sie der Emittentin das An-
gebot dieser Vermégensanlage nach § 18 Abs. 1 Nr. 2 VermAnIG untersagen. Eine Untersagungsverfigung
wirde nur Wirkungen fir die Zukunft entfalten, sodass vor der Untersagung abgeschlossene Nachrang-
darlehensvertrage zwischen der Emittentin und Anlegern unbeschadet etwaiger Schadensersatzanspriiche
dieser Anleger wirksam bleiben wiirden. Eine Untersagung des Angebots dieser Vermodgensanlage konnte
damit zu einer Minderplatzierung mit den im Risikohinweis ,Finanzierungsrisiken” auf Seite 20 dieser
Broschire beschriebenen Konsequenzen fithren. Zudem koénnte die BaFin der Emittentin gemal § 29
Abs. T Nr. Te, Abs. 3 VermAnIG ein BuRgeld in Héhe von bis zu 500.000 € auferlegen. Ein solches Buligeld
kdnnte die Fahigkeit der Emittentin, ihren Zahlungsverpflichtungen aus den angebotenen Nachrangdar-
lehen nachzukommen, beeintrachtigen, und zu ihrer Insolvenz fiihren.

Méogliche Beschrankungen, Auflagen und zuséatzliche Kosten der Geschaftstatigkeit der Emittentin und des
Angebots und der Durchfihrung dieser Vermogensanlage

Es besteht das Risiko, dass die Geschaftstdtigkeit der Emittentin oder das Angebot dieser Vermégensanlage
Beschrankungen oder Auflagen unterliegen oder mit Kosten verbunden sind, die aufgrund einer Fehlein-
schatzung der Rechtslage zum Zeitpunkt des 6ffentlichen Angebots dieser Vermdgensanlage nicht erkannt
wurden oder sich aus spateren Anderungen der Rechtslage ergeben. Solche Beschriankungen, Kosten und
Auflagen kénnen die Fahigkeit der Emittentin, ihren Verpflichtungen zur Zins- und Riickzahlung aus der
angebotenen Vermégensanlage nachzukommen, beeintrdchtigen. Sie kénnen dazu fiihren, dass die An-
leger Zinsen und Riickzahlung nicht puinktlich, nicht vollstindig oder gar nicht erhalten.

Abweichungen der tatsdchlichen von der angenommenen Steuerrechtslage

Abweichungen der tatsachlichen von der angenommenen Steuerrechtslage kdnnen zur Folge haben, dass
die Emittentin auf ihr Vermégen und ihre Ertrdge zusatzliche, nicht eingeplante Steuern entrichten muss.
Solche zusdtzlichen Steuern kénnen die Fahigkeit der Emittentin, ihren Verpflichtungen zur Zins- und
Ruckzahlung aus der angebotenen Vermdgensanlage nachzukommen, beeintrachtigen. Auch insoweit
besteht das Risiko, dass Zins und Riickzahlung aus der Vermégensanlage nicht piinktlich, nicht vollstandig
oder gar nicht geleistet werden.

Zudem besteht das Risiko, dass die Anleger im Zusammenhang mit der angebotenen Vermégensanlage
zur Zahlung zusatzlicher Steuern verpflichtet werden kénnten, welche die Nachsteuerrendite der ange-
botenen Vermogensanlage fiir diese Anleger mindern und ggfs. zu Steuernachzahlungen fithren kénnten.
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Risiken in Bezug auf den Schuldbeitritt der FIM Immobilien Holding Alpha GmbH

Zwar hat die FIM Immobilien Holding Alpha GmbH die Verbindlichkeiten der Emittentin aus der Ver-
mogensanlage im Wege eines Schuldbeitritts mitiibernommen, d.h. sie haftet den Anlegern neben der
Emittentin fur die Verzinsung und Riickzahlung der Vermégensanlage. Jedoch tragen die Anleger das Risiko
von Zahlungsausféllen und Insolvenz der FIM Immobilien Holding Alpha GmbH ebenso wie das Ausfall-
und Insolvenzrisiko der Emittentin, wobei die Anspriiche der Anleger gegeniiber der FIM Immobilien
Holding Alpha GmbH auf Verzinsung und Riickzahlung ihrer Nachrangdarlehen demselben Nachrang mit
vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre (qualifizierten Rangruicktritt) unterliegen, wie dieser zwischen den
Anlegern und der Emittentin vereinbart wurde. Die vorliegenden, auf die Emittentin bezogenen, Risikohin-
weise gelten somit fiir den Schuldbeitritt der FIM Immobilien Holding Alpha GmbH entsprechend. Anleger
sollten den Schuldbeitritt der FIM Immobilien Holding Alpha GmbH daher keinesfalls als Sicherheit fiir
die Verzinsung und Riickzahlung ihrer Anlagebetrage verstehen.

Risikofaktoren auf der Ebene der Immobiliengesellschaften

Nachfolgend werden die Risiken beschrieben, die im Verhdltnis zwischen den Immobiliengesellschaften
und der Emittentin auftreten kdnnen. Diese Risiken betreffen die Anleger insoweit, als die Emittentin die
Einnahmen aus dem Angebot der Vermégensanlage planmaRig nutzen wird, um an zum Zeitpunkt der
Aufstellung dieser Risikobelehrung noch nicht feststehende Immobiliengesellschaften der FIM Unter-
nehmensgruppe Finanzierungsmittel in Form von Nachrangdarlehen zu vergeben, und die Zins- und Til-
gungsleistungen der Immobiliengesellschaften aus diesen Nachrangdarlehen planmaRig dazu verwenden
wird, um ihren Zins- und Riickzahlungsverpflichtungen aus der Vermégensanlage nachzukommen. Somit
besteht das Risiko, dass Zahlungen der Immobiliengesellschaften aus den Nachrangdarlehen verspdtet
geleistet werden oder ausfallen und die Emittentin infolgedessen nicht in der Lage sein konnte, ihren
Verpflichtungen zur Verzinsung und Rickzahlung der Vermdgensanlage piinktlich und in voller Hohe
nachzukommen. Verwirklicht sich daher im Verhdltnis zwischen den Immobiliengesellschaften und der
Emittentin eines der nachfolgend beschriebenen Risiken, kann dies fir die Anleger die Konsequenz haben,
dass sie Zinsen und Ruckzahlung aus der angebotenen Vermdgensanlage verspdtet erhalten oder den
eingesetzten Anlagebetrag und die noch nicht ausgezahlten Zinsen teilweise oder vollstindig verlieren

Wenn nachfolgend von ,Nachrangdarlehen” die Rede ist, sind damit stets die Nachrangdarlehen gemeint,
die die Emittentin den Immobiliengesellschaften aus den Einnahmen aus dem Angebot der Vermdgens-
anlage gewdhren wird.

Unternehmerische Entscheidungen, fehlende Mitwirkungs- und Kontrollrechte der Emittentin

Es besteht das Risiko, dass die Fahigkeit der Immobiliengesellschaften, ihren Verpflichtungen gegen-
Uber der Emittentin zur Verzinsung und Rickzahlung der Nachrangdarlehen nachzukommen, durch
unternehmerische Fehlentscheidungen beeintrachtigt wird. Insoweit bestehen im Verhdltnis zwischen
den Immobiliengesellschaften und der Emittentin dieselben Risiken, die fiir das Verhdltnis zwischen der
Emittentin und den Anlegern bereits unter der Uberschrift ,Unternehmerische Entscheidungen, fehlende
Mitwirkungs- und Kontrollrechte der Anleger” auf Seite 15 dieser Broschiire beschrieben wurden, wobei
die Emittentin durch die Vergabe von Nachrangdarlehen ebenfalls keine Gesellschafterin der Immobi-
liengesellschaften wird und daher keine Mitsprache-, Kontroll- und Auskunftsrechte hat. Hieraus ergibt
sich das Risiko, dass die Immobiliengesellschaften infolge unternehmerischer Fehlentscheidungen ihren
Verpflichtungen gegeniber der Emittentin zur Verzinsung und Riickzahlung der Nachrangdarlehen nicht
punktlich und nicht in voller Hohe nachkommen kénnen. Es besteht das Risiko, dass die Zins- und Til-
gungsleistungen der Immobiliengesellschaften aus diesen Nachrangdarlehen vollstandig ausfallen.
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Liquiditatsrisiko

Es besteht das Risiko, dass die Immobiliengesellschaften nicht tiber ausreichend Liquiditdt verfiigen wer-
den, um ihren gegenwartigen und kiinftigen Zahlungspflichten gegentiber der Emittentin plinktlich und in
vereinbarter Hohe nachzukommen. Zahlungen der Immobiliengesellschaften an die Emittentin kénnen
mithin verspatet erfolgen sowie teilweise oder vollstindig ausfallen. Dieses Risiko entspricht demjenigen,
das fur das Verhdltnis zwischen der Emittentin und den Anlegern bereits das fur das Verhaltnis zwischen
der Emittentin und den Anlegern bereits unter der Uberschrift ,Liquidititsrisiko” auf Seite 16 dieser Bro-
schiire beschrieben wurde. Zusatzlich sollte der Risikohinweis ,Qualifizierter Rangricktritt (Nachrang und
vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre)” weiter unten auf dieser Seite beachtet werden.

Uberschuldung, Zahlungsunfihigkeit, Insolvenz

Es besteht das Risiko, dass eine oder mehrere Immobiliengesellschaften in Uberschuldung geraten, zah-
lungsunfahig werden und die Er6ffnung des Insolvenzverfahrens tiber ihr Vermégen beantragen missen.
In diesem Fall kénnen die betroffenen Immobiliengesellschaften ihren Verpflichtungen gegentber der
Emittentin zur Verzinsung und Riickzahlung der Nachrangdarlehen nicht mehr nachkommen.

Qualifizierter Rangruicktritt (Nachrang und vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre)

Die Nachrangdarlehensvertrage zwischen der Emittentin und den Immobiliengesellschaften werden
voraussichtlich ebenso wie die fiir die angebotene Vermégensanlage geltenden Anlagebedingungen mit
einem qualifizierten Rangriicktritt, bestehend aus einem Nachrang und einer vorinsolvenzlichen Durchset-
zungssperre, ausgestattet sein. Insoweit wird die Emittentin hinsichtlich ihrer Forderungen auf Verzinsung
und Riickzahlung der Nachrangdarlehen durch die Immobiliengesellschaften demselben Risiko ausgesetzt
sein, dem die Anleger hinsichtlich ihrer Anspriiche auf Verzinsung und Riickzahlung der Vermdégensanlage
unterliegen. Die Erlduterungen unter der Uberschrift ,Qualifizierter Rangriicktritt (Nachrang und vorinsol-
venzliche Durchsetzungssperre)” auf Seite 17 dieser Broschiire gelten daher fiir das Verhdltnis zwischen
der Emittentin und den Immobiliengesellschaften entsprechend. Hieraus ergibt sich das gegeniber regu-
laren, nicht nachrangigen Darlehensforderungen erhdhte Risiko, dass die Immobiliengesellschaften ihren
Verpflichtungen gegeniiber der Emittentin zur Verzinsung und Riickzahlung der Nachrangdarlehen nicht
punktlich und nicht in voller Hohe nachkommen werden oder die Zins- und Tilgungsleistungen der Im-
mobiliengesellschaften aus diesen Nachrangdarlehen vollstandig ausfallen. Fiir die Anleger besteht somit
ein ,doppelter” qualifizierter Rangruicktritt, da sie die Zinszahlungen und die Riickzahlung der Vermégens-
anlage voraussichtlich nur erhalten werden, wenn weder der zwischen ihnen und der Emittentin noch der
zwischen der Emittentin und den Immobiliengesellschaften vereinbarte qualifizierte Rangriicktritt greift.

Aufnahme zusitzlichen Fremdkapitals durch die Immobiliengesellschaften

Risiken ergeben sich daraus, dass die Immobiliengesellschaften zur Finanzierung ihrer Investitionen
planmaRig neben den mit den Nettoeinnahmen aus dem Angebot dieser Vermogensanlage finanzierten
Nachrangdarlehen der Emittentin weiteres Fremdkapital in Form von Bankdarlehen einsetzen werden. Im
Verhiltnis zwischen der Emittentin und den Immobiliengesellschaften bestehen daher dieselben Risiken,
die sich fur die Anleger aus der Aufnahme weiteren Fremdkapitals durch die Emittentin ergeben. Diese
Risiken werden unter der Uberschrift ,Fremdfinanzierungsrisiken” auf Seite 19 dieser Broschire beschrie-
ben. Auf die dortigen Erldauterungen wird mit der MalRgabe verwiesen, dass mit der Aufnahme weiteren
Fremdkapitals durch die Immobiliengesellschaften in Form von Bankdarlehen sicher zu rechnen ist und
die Zins- und Riickzahlungsverpflichtungen aus diesen Bankdarlehen vorrangig vor den Anspriichen der
Emittentin auf Verzinsung und Riickzahlung der Nachrangdarlehen zu erfiillen sein werden. Hieraus ergibt
sich das Risiko, dass die Immobiliengesellschaften ihren Verpflichtungen gegeniber der Emittentin zur
Verzinsung und Ruickzahlung der Nachrangdarlehen nicht puinktlich und nicht in voller Hohe nachkom-
men konnen. Es besteht das Risiko, dass die Zins- und Tilgungsleistungen der Immobiliengesellschaften
aus diesen Nachrangdarlehen vollstdndig ausfallen.
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Blindpoolrisiken

Zum Zeitpunkt der Aufstellung dieser Risikobelehrung steht nicht fest, in welche konkreten Immobilien
die Immobiliengesellschaften die Finanzierungsmittel, die sie von der Emittentin aus den Nettoeinnahmen
aus dem Angebot dieser Vermdgensanlage erhalten werden, investieren werden. Mangels Kenntnis dieser
konkreten Immobilien kénnen die Anleger bei Zeichnung der Vermégensanlage und die Emittentin zum
Zeitpunkt der Vergabe ihrer Nachrangdarlehen nicht prazise einschatzen, welchen Risiken die zukiinftigen
Investitionen der Immobiliengesellschaften unterliegen werden. Dariiber hinaus besteht das Risiko, dass
sich die zukiinftigen Investitionsentscheidungen der Immobiliengesellschaften als nachteilhaft erweisen,
etwa weil Immobilien hinsichtlich ihrer Instandsetzung, Instandhaltung, Vermietbarkeit und Verdauler-
barkeit Risiken und Méangel aufweisen und Bewirtschaftung und Verkauf gegeniiber den Kalkulationen
mit Mehrkosten und Mindereinnahmen verbunden sind. Hieraus ergibt sich das Risiko, dass die Immobi-
liengesellschaften ihren Verpflichtungen gegeniiber der Emittentin zur Verzinsung und Riickzahlung der
Nachrangdarlehen nicht ptinktlich und nicht in voller Hohe nachkommen kénnen. Es besteht das Risiko,
dass die Zins- und Tilgungsleistungen der Immobiliengesellschaften aus diesen Nachrangdarlehen voll-
standig ausfallen.

Investitionsrisiken

Bei ihren beabsichtigten Investitionen in den Kauf neuer Immobilien oder erhaltende und verbessernde
MafRnahmen in Bestandsimmobilien unterliegen die Immobiliengesellschaften den Risiken ungeplanter
Mehraufwendungen und Mindereinnahmen, die zu negativen Abweichungen der tatsachlichen von den
kalkulierten Ergebnissen dieser Investitionen flihren kdnnen. Damit ist das Risiko verbunden, dass die Im-
mobiliengesellschaften ihren Verpflichtungen gegentiber der Emittentin zur Verzinsung und Riickzahlung
der Nachrangdarlehen nicht pinktlich und nicht in voller H6he nachkommen kénnen. Es besteht das
Risiko, dass die Zins- und Tilgungsleistungen der Immobiliengesellschaften aus diesen Nachrangdarlehen
vollstandig ausfallen.

Im Einzelnen bestehen folgende Risikofaktoren:

+  Die Preisentwicklung am Immobilienmarkt unterliegt derzeit, bedingt durch die Corona-Pandemie,
den Krieg in der Ukraine und die hohe Inflation, erh6hten Unsicherheiten. Zuverldssige Aussagen
daruber, wie sich die Immobilienpreise tatsachlich entwickeln werden, sind nicht méglich. So kann es
bei Immobilien zu kurzfristigen Preissteigerungen kommen, sodass die Kaufpreise fiir von Immobilien-
gesellschaften zu erwerbende Immobilien héher sind als geplant. Ebenso kdnnen die Kaufpreise fir
Immobilien jederzeit kurzfristig fallen, sodass Immobiliengesellschaften Objekte nicht zu den kalku-
lierten Preisen verkaufen kénnen.

+  Es besteht das Risiko, dass Immobiliengesellschaften die zur Finanzierung ihrer Investitionsvorhaben
bendtigten Bankdarlehen nicht oder zu schlechteren Bedingungen erhalten als kalkuliert. So kénnten
beantragte Darlehen nicht gewahrt werden, oder die Zinssdtze konnten héher sein als bei Aufstellung
der Planrechnungen fiir die Immobiliengesellschaften angenommen. Soweit Immobiliengesellschaften
benotigte Darlehen nicht erhalten, kdnnen sie moglicherweise einzelne oder samtliche Investitions-
vorhaben nicht umsetzen. Héhere Zinssdtze fihren gegeniiber den Planungen zu Mehraufwendungen
bei der Finanzierung von Investitionen und beeintrachtigen die Fahigkeit der jeweiligen Immobilien-
gesellschaft, ihren Verpflichtungen gegeniiber der Emittentin zur Verzinsung und Riickzahlung der
Nachrangdarlehen nachzukommen.

+  Die Hohe der mit der Vermietung und dem Verkauf von Immobilien erzielbaren Erl6se ist u.a. von
standortbezogenen Faktoren wie Einwohnerzahl und Sozialstruktur im Einzugsbereich, Verkehrs-
anbindung, méglichen Umwelteinflissen und Immissionen und weiteren standortspezifischen Um-
standen abhangig. Es besteht das Risiko, dass Immobiliengesellschaften diese Standortfaktoren beim
Ankauf falsch einschatzen oder sich diese Standortfaktoren wahrend der Haltedauer von Immobilien

verschlechtern.
26 Private Placement 20 Anteile / Laufzeit 3 Jahre / Zins 5,75 %



RISIKOHINWEISE

zu den Nachrangdarlehen der FIM Finanz 4 GmbH

+  Gerade bei gewerblich genutzten Immobilien besteht zudem ein Wettbewerbsrisiko. Erhéhte Prasenz
und verstdrkte Aktivitat von Wettbewerbern kénnen sich nachteilig auf die Vermietbarkeit von Im-
mobilien und die erzielbaren Mietpreise auswirken.

Es besteht das Risiko, dass Immobilien, die von Immobiliengesellschaften gekauft werden, Mangel
und Schdden aufweisen, und dass die betroffenen Immobiliengesellschaften aus rechtlichen oder
wirtschaftlichen Griinden wegen solcher Mdngel und Schdaden keine Gewahrleistungs- und Scha-
densersatzanspriiche gegen Dritte geltend machen kdnnen, sodass sie die erforderlichen Mangelbe-
seitigungs- und Reparaturarbeiten auf eigene Kosten durchfiihren oder durchfiihren lassen missen.
Hierdurch kénnen den Immobiliengesellschaften ungeplante Mehraufwendungen entstehen.

Weiter besteht das Risiko, dass Mdngel und Schdaden wdhrend der Haltedauer von Immobilien ent-
stehen und die Immobiliengesellschaften die erforderlichen Mangelbeseitigungs- und Reparatur-
arbeiten auf eigene Kosten durchfiihren oder durchfiihren lassen missen, sodass ihnen ungeplante
Mehraufwendungen entstehen.

Als Vermieter und Eigentlimer von Immobilien unterliegen die Immobiliengesellschaften spezifischen
Haftungsrisiken. Der Eintritt solcher Haftungsrisiken kann bei den Immobiliengesellschaften zu un-
geplanten Mehraufwendungen fiihren.

Als Vermieter der Immobilien sind die Immobiliengesellschaften nach den mietvertragsrecht-
lichen Bestimmungen der §§ 535 ff. BGB verpflichtet, den Mietern die Immobilien in einem zum
vertragsgemadlRen Gebrauch geeigneten Zustand zu Uberlassen und sie wahrend der Mietzeit in
diesem Zustand zu erhalten. Weist eine Immobilie Madngel auf, die ihre Tauglichkeit zum vertrags-
gemdBen Gebrauch aufheben, ist der Mieter fir die Zeit, in der die Tauglichkeit aufgehoben ist,
von der Miete befreit. Fur die Zeit, wahrend der die Tauglichkeit gemindert ist, kann der Mieter
die Miete angemessen mindern (§ 536 Abs. 1 BGB). Dasselbe gilt beim Fehlen oder Wegfall einer
dem Mieter zugesicherten Eigenschaft (§ 536 Abs. 2 BGB). Alternativ kann der Mieter gemaR § 536a
Abs. 2 BGB in den dort genannten Féllen einen Mangel selbst beseitigen und den Ersatz der dafir
erforderlichen Aufwendungen verlangen.

Ist ein Mangel bereits bei Abschluss des Mietvertrags vorhanden oder entsteht er spdter aufgrund
eines Umstands, den die Immobiliengesellschaft als Vermieterin zu vertreten hat, kann der Mieter
dartiber hinaus Schadensersatz verlangen (§ 536a Abs. 1 BGB). Hierbei besteht insbesondere das
Risiko der Haftung furr Betriebsausfallschdden, die ein Mieter infolge eines Mangels der Immobilie
erleiden kénnte.

§ 4 Abs. 3 des Bundesbodenschutzgesetzes sieht vor, dass der Eigentiimer einer Immobilie den
Boden und Altlasten sowie durch schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten verursachte
Verunreinigungen von Gewdssern so sanieren muss, dass dauerhaft keine Gefahren, erheblichen
Nachteile oder erheblichen Beldstigungen fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Es
besteht das Risiko, dass eine Immobiliengesellschaft, wenn bei einem von ihr erworbenen Grund-
stiick schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten vorhanden sind, verschuldensunabhéngig
auf eigene Kosten die erforderlichen Sanierungsmafinahmen ergreifen muss.

-+ Die §§836f. BGB ordnen eine verschuldensabhédngige Haftung des Grundstiicks- oder Gebdaudebe-
sitzers oder Gebdaudeunterhaltungspflichtigen fiir von dem Grundstiick oder Gebaude verursachte
Schéden an.

Es besteht das Risiko, dass Vertragspartner von Immobiliengesellschaften wie etwa Lieferanten. Bau-
handwerker oder Architekten ihre vertraglichen Pflichten nicht oder nicht wie geschuldet erfiillen
oder bei der Erbringung ihrer Leistungen andere Rechtsgiiter der Immobiliengesellschaften verletzen.
Die Geltendmachung darauf gestiitzter Gewahrleistungs- und Schadensersatzanspriiche ist mit Kosten
verbunden, und es ist nicht sicher, dass die Immobiliengesellschaften Ersatz fir solche Kosten erlangen

Private Placement 20 Anteile / Laufzeit 3 Jahre / Zins 5,75 % 27



RISIKOHINWEISE

zu den Nachrangdarlehen der FIM Finanz 4 GmbH

werden. Darlber hinaus ist es méglich, dass die Geltendmachung von Gewahrleistungs- und Scha-
densersatzanspriichen gegen Vertragspartner aus rechtlichen oder wirtschaftlichen Griinden nicht
moglich ist, sodass Immobiliengesellschaften Mangel und Schaden auf eigene Kosten beseitigen oder
beseitigen lassen muissen. Dies kann mit ungeplanten Mehraufwendungen verbunden sein.

Dariiber hinaus besteht das Risiko, dass Vertragspartner von Immobiliengesellschaften - etwa infolge
von Insolvenzen - vollstindig ausfallen, sodass die betroffenen Immobiliengesellschaften ihre Leis-
tungen u.U. gegen Merkosten ersetzen missen. Auch dies kann mit ungeplanten Mehraufwendungen
verbunden sein.

Rechtliche und steuerrechtliche Risiken

Es besteht das Risiko, dass sich die bei der Planung der Investitionstdtigkeiten der Immobiliengesellschaften
zugrunde gelegten Annahmen und Einschdtzungen zur rechtlichen und steuerrechtlichen Lage als falsch
erweisen, oder dass sich das auf die Geschéftstdtigkeit der Immobiliengesellschaften anwendbare Recht
einschliellich des Steuerrechts zukinftig andert.

Abweichungen der tatsachlichen von der angenommenen Rechtslage kénnen dazu fiihren, dass die Ge-
schéftstatigkeit der Immobiliengesellschaften mit Beschrankungen oder Auflagen belegt wird oder mit
zusatzlichen, nicht eingeplanten Kosten verbunden sein wird. Es besteht das Risiko, dass die Immobi-
liengesellschaften ihre Verpflichtungen gegeniiber der Emittentin zur Verzinsung und Riickzahlung der
Nachrangdarlehen infolge solcher Beschrankungen, Auflagen oder Kosten nicht piinktlich und in voller
Hohe nachkommen kénnen. Es besteht das Risiko, dass die Zahlungen der Immobiliengesellschaften auf
die Nachrangdarlehen der Emittentin vollstandig ausfallen.

Abweichungen der tatsdchlichen von der angenommenen Steuerrechtslage kdnnen zur Folge haben, dass
die Immobiliengesellschaften auf ihr Vermégen und ihre Ertrdage zusétzliche, nicht eingeplante Steuern
entrichten mussen. Es besteht das Risiko, dass die Immobiliengesellschaften ihre Verpflichtungen gegen-
Uber der Emittentin zur Verzinsung und Riickzahlung der Nachrangdarlehen infolge solcher zusétzlichen
Steuern nicht puinktlich und in voller Hohe nahkommen kénnen. Es besteht das Risiko, dass die Zahlungen
der Immobiliengesellschaften auf die Nachrangdarlehen der Emittentin vollstandig ausfallen.

Risikofaktoren im Zusammenhang mit der eingeschrankten Liquiditat und Fungibilitat
der Vermoégensanlage

In diesem Abschnitt werden die Risiken erldutert, die sich aus der eingeschrankten Liquiditdt und Fungi-
bilitdt der angebotenen Vermdgensanlage ergeben. Es besteht das Risiko, dass die Anleger tGber das in die
Vermdogensanlage investierte Kapital bei Bedarf nicht verfiigen kénnen.

Feste Kapitalbindung

Die Anlagebetrédge, die die Anleger in die angebotene Vermdgensanlage investieren, unterliegen wahrend
der vereinbarten Laufzeit einer festen Bindung. Anleger kdnnen die Vermogensanlage nicht friher als
zum Ende der vereinbarten Laufzeit ordentlich kiindigen. Eine vorzeitige Riickzahlung des eingesetzten
Anlagebetrags ist auch aus anderen Griinden nicht méglich. Unberiihrt bleibt zwar das Recht der Anleger,
die Vermdgensanlage bei Vorliegen eines wichtigen Grundes vorzeitig aullerordentlich zu kiindigen; in
solchen Fallen muss jedoch damit gerechnet werden, dass die Emittentin mangels ausreichender Liqui-
ditat nicht zur Erfullung ihrer Rickzahlungsverpflichtung in der Lage sein kdnnte. Insbesondere ldsst die
Kundigung der Vermdgensanlage aus wichtigem Grund den in § 10 der Anlagebedingungen geregelten
qualifizierten Rangrucktritt (Nachrang und vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre) unberiihrt.

Verzégerungen bei der Riickzahlung der Vermogensanlage infolge des qualifizierten Rangriicktritts

Daruber hinaus besteht das Risiko, dass die Emittentin die Vermdgensanlage zum Falligkeitstermin nicht
zurlickzahlen kann, weil der in den Anlagebedingungen geregelte qualifizierte Rangriicktritt eingreift.
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Infolgedessen ist es moglich, dass der Anleger tiber seinen Anlagebetrag auch tiber das vereinbarte Ende
der Laufzeit der Vermogensanlage hinaus dauerhaft nicht verfiigen kann. Auf die Ausfiihrungen unter der
Uberschrift ,Qualifizierter Rangriicktritt (Nachrang und vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre)” auf Seite
17 dieser Broschiire wird ergdnzend verwiesen.

Fehlen eines organisierten und liquiden Zweitmarkts fiir die Vermogensanlage

Fur die Vermogensanlage besteht kein organisierter und liquider (Zweit-) Markt wie etwa eine Borse.
Aulerhalb eines solchen Zweitmarkts ist die VerduBerung von Vermégensanlagen erfahrungsgemal na-
hezu unmoglich und im Fall ihres Gelingens in der Regel mit substanziellen Kapitalverlusten verbunden.
Dies gilt insbesondere, wenn die Vermdgensanlage von Anlegern wegen bestehenden Kapitalbedarfs

kurzfristig verduRert werden muss.
Risikokategorie 3: Sonstige Risiken und Nachteile

In diesem Abschnitt werden die Risiken und Nachteile erldutert, die nicht unmittelbar zu Vermogensscha-
den beim Anleger, Kapital- oder Zinsverlusten fiihren, die aber die zu den Kategorien 1 und 2 gehérenden
Risiken erhdhen oder ihre Einschdtzung erschweren.

Risikofaktoren
Es bestehen folgende Risikofaktoren:

Unanwendbarkeit von Anlegerschutzvorschriften

Diese Vermdgensanlage wird unter Inanspruchnahme der Ausnahmeregelung des § 2 Abs. 1 Nr. 3 a)
VermAnIG angeboten. Dies fiihrt dazu, dass u.a. die dem Anlegerschutz dienenden Vorschriften der §§ 5a,
5b VermAnIG auf die angebotene Vermdgensanlage nicht anwendbar ist.

Aus der Unanwendbarkeit dieser Vorschriften kénnen sich zusatzliche Risiken in Bezug auf die Liquiditat
der Emittentin und die Bestimmtheit bzw. Bestimmbarkeit der Anlageobjekte ergeben. Bei der angebote-
nen Vermdgensanlage handelt es sich um einen Blindpool, mit dem erhdhte Risiken verbunden sind. Auf
die Ausfiihrungen unter der Uberschrift , Blindpoolrisiken” auf Seite 21 dieser Broschiire in Bezug auf die
Emittentin und auf Seite 26 dieser Broschiire in Bezug auf die Immobiliengesellschaften wird erganzend
verwiesen.

Kein Verkaufsprospekt

Das vorliegende Angebot ergeht unter Inanspruchnahme der Prospektausnahme des § 2 Abs. 1 Nr. 3 a)
VermAnIG, da héchstens 20 Anteile der Vermégensanlage angeboten werden. Daher existiert iber die
Vermogensanlage kein Verkaufsprospekt. Die vorhandenen Verkaufsunterlagen wurden nicht von der
Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) gebilligt. Bestimmte Pflichtangaben, die die Ver-
mogensanlagen-Verkaufsprospektverordnung fir Verkaufsprospekte Uber Vermégensanlagen vorsieht,
werden in den vorliegenden Verkaufsunterlagen nicht gemacht; dies gilt insbesondere, aber nicht ab-
schliefend, fur die Angaben zur gegenwadrtigen und voraussichtlichen kiinftigen Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage der Emittentin, zur wirtschaftlichen Konzeption der Vermégensanlage und zu dem Anlageziel,
der Anlagestrategie und der Anlagepolitik der Emittentin. Es besteht das Risiko, dass die verfuigbaren Infor-
mationen Uber die Vermodgensanlage nicht ausreichend sind, um auf ihrer Grundlage eine Anlageentschei-
dung zu treffen. Der Anleger konnte somit Risiken eingehen, deren Tragweite er nicht abschdtzen kann.

AbschlieBender Hinweis

Weitere wesentliche rechtliche und tatsdchliche Risiken im Zusammenhang mit der angebotenen Ver-
mogensanlage sind der Emittentin zum Zeitpunkt der Aufstellung dieser Risikobelehrung nicht bekannt.
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B VERBRAUCHERINFORMATIONEN Stand 31.08.2023
flr den Fernabsatz gemal Art. 246b EGBGB

Art. 246b EGBGB verpflichtet uns bei auBerhalb von Geschéftsraumen geschlossenen Vertragen und Fern-
absatzvertragen uber Finanzdienstleistungen dem Verbraucher rechtzeitig vor Abgabe von dessen Vertrags-
erklarung klar und verstandlich und unter Angabe des geschéftlichen Zwecks, bei Fernabsatzvertragen in
einer dem benutzten Fernkommunikationsmittel angepassten Weise, die nachfolgenden Informationen zur
Verfugung zu stellen.

Unternehmer im Sinne des Art. 246b EGBGB ist die FIM Finanz 4 GmbH, die nachfolgend als ,Emittentin”
bezeichnet wird.

Identitdt der Emittentin, Handelsregister, Registernummer
FIM Finanz 4 GmbH mit Sitz in Bamberg, gesetzlich vertreten durch den Geschéftsfiihrer Jan Lerke.

Handelsregister: Amtsgericht Bamberg, HRB 9879

Hauptgeschiftstatigkeit der Emittentin und fiir ihre Zulassung zustandige Behorde

Die Hauptgeschaftstatigkeit der Emittentin besteht in der Férderung des Aufbaus des Immobilienport-
folios der FIM Unternehmensgruppe mit Schwerpunkt in Deutschland, insbesondere durch die Zur-
Verfugung-Stellung von Kapital fir den Erwerb von Handels- und Dienstleistungsimmobilien mit kurz-,
mittel- und langfristigen Mietvertragslaufzeiten, die Verwaltung der Objekte, die Optimierung der Objekte
zur Wertschopfung wahrend der Haltedauer und gegebenenfalls deren VerduRerung in Immobiliengesell-
schaften der FIM Unternehmensgruppe. Diese Hauptgeschéftstdtigkeit der Emittentin unterliegt keiner
behdrdlichen Zulassung, sodass es keine fuir die Zulassung der Emittentin oder ihrer Hauptgeschaftstatig-
keit zustandige Behdrde gibt.

Ladungsfahige Anschrift der Emittentin
LuitpoldstralRe 48 b
96052 Bamberg

Wesentliche Merkmale der Finanzdienstleistung

Bei der angebotenen Finanzdienstleistung handelt es sich um eine Vermégensanlage in Form von Nach-
rangdarlehen.

Der Anleger stellt der Emittentin einen von ihm gewdhlten Geldbetrag zur Verfligung; dieser muss min-
destens 10.000 Euro betragen, h6here Betrdge mussen ohne Rest durch 1.000 teilbar sein. Dafiir bezahlt
ihm die Emittentin Zinsen in Héhe von 5,75 % des gewdhlten und eingezahlten Anlagebetrags im Jahr.
Am Ende der Laufzeit (siehe dazu den Abschnitt ,Mindestlaufzeit des Vertrages, vertragliche Kiindigungs-
bedingungen” dieser Verbraucherinformationen) hat der Anleger Anspruch auf Riickzahlung seines An-
lagebetrags zum Nennwert.
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Spezielle Risiken der angebotenen Finanzdienstleistung; Unbeachtlichkeit vergangener Ertrage fir die
Zukunft

Bei der angebotenen Vermogensanlage handelt es sich um ein unternehmerisches Engagement, das mit
Risiken verbunden ist. Der Anleger tragt das unternehmerische Geschaftsrisiko, insbesondere das Boni-
tats- und Insolvenzrisiko der Emittentin. Die Anlagebedingungen enthalten einen qualifizierten Rangriick-
tritt mit vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre. Die Anleger treten danach mit ihren Anspriichen auf
Verzinsung und Ruickzahlung ihrer Anlagebetrdge einschlielflich samtlicher darauf angefallener Kosten
und Zinsen hinter die Forderungen samtlicher nicht qualifiziert nachrangiger Glaubiger der Emittentin
einschlieflich der reguldren Insolvenzforderungen nach § 38 InsO und der Forderungen, die nach § 39
Abs. 1 Nr. 1 bis 5 InsO einem gesetzlichen Nachrang unterliegen, zurtick, und kénnen ihre Forderungen
auch nur gleichrangig mit den anderen qualifiziert nachrangigen Forderungen und den Einlagenrick-
gewdhranspriichen der Gesellschafter der Emittentin geltend machen. Die Anspriiche der Anleger auf
Verzinsung und Ruickzahlung der Anlagebetrdge kdnnen daher nur insoweit geltend gemacht werden,
als zum vorgesehenen Zeitpunkt ihrer Erfullung kein Grund fir die Er6ffnung des Insolvenzverfahrens
Uber das Vermdgen der Emittentin besteht und durch ihre Erfillung ein Grund fur die Er6ffnung des In-
solvenzverfahrens tiber das Vermogen der Emittentin auch nicht herbeigefiihrt werden wiirde. Im Fall der
Eréffnung des Insolvenzverfahrens tiber das Vermdgen der Emittentin sowie auch im Fall der Liquidation
der Emittentin werden die Anspriiche der Anleger auf Verzinsung und Riickzahlung der Anlagebetrédge erst
erfullt, wenn sdmtliche Anspriiche aller weiteren, nicht qualifiziert nachrangigen Gldaubiger der Emittentin
vollstandig erfiillt sind. Es besteht das Risiko des Totalverlusts des eingesetzten Kapitals einschlieBlich der
noch nicht ausgezahlten Zinsen. Auf die ausfiihrliche Risikobelehrung vom 31.08.2023, beginnend auf
Seite 12, wird verwiesen.

In der Vergangenheit erwirtschaftete Ertrage sind kein Indikator fiir kiinftige Ertrage.

Zustandekommen des Vertrags

Ein Nachrangdarlehensvertrag kommt zwischen der Emittentin und dem Anleger zustande, wenn der An-
leger der Emittentin einen vollstandig ausgefillten und unterschriebenen Zeichnungsschein Gbermittelt
und die Emittentin das darin liegende Angebot durch schriftliche Bestdtigung der Zeichnung annimmt.

Gesamtpreis, Preisbestandteile und abgefiihrte Steuern

Der Gesamtpreis der angebotenen Vermogensanlage besteht in dem vom Anleger im Zeichnungsschein
an- gegebenen Anlagebetrag. Dieser muss mindestens 10.000 Euro betragen. Héhere Betrdge missen
ohne Rest durch 1.000 teilbar sein. Zusatzlich wird ein Agio in Héhe von 2,0 % des vom Anleger gewdhlten
Anlagebetrags fillig. Weitere Preisbestandteile existieren nicht.

Die Zeichnung der Nachrangdarlehen ist umsatzsteuerfrei. Auf die Ertrage aus den Nachrangdarlehen
fallt Einkommensteuer an, bei in der Bundesrepublik Deutschland unbeschrankt steuerpflichtigen na-
turlichen Personen, die die Vermédgensanlage in ihrem Privatvermdgen halten, in der Regel in Form der
Kapitalertragsteuer nach § 20 EStG zum Abgeltungsteuertarif von 25 % der steuerpflichtigen Ertrage (§ 32d
Abs. 1S.1 EStG). Hinzu kommen der Solidaritatszuschlag und gegebenenfalls die Kirchensteuer. Fiir den
einzelnen Anleger kénnen sich jedoch steuerliche Besonderheiten ergeben, z.B. aufgrund einer Nichtver-
anlagungsbescheinigung oder einer Gunstigerpriifung durch das zustandige Finanzamt. Der Anleger sollte
daher vor seiner Entscheidung, ein Nachrangdarlehen zu zeichnen, einen Steuerberater konsultieren.

Die Emittentin Ubernimmt nicht die Zahlung von Steuern fur den Anleger.
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Zusatzlich anfallende Kosten und mogliche weitere Steuern und Kosten, die nicht iiber die Emittentin
abgefiihrt oder von ihr in Rechnung gestellt werden

Im Zusammenhang mit dem Erwerb und dem Halten der Nachrangdarlehen kénnen zusétzliche Kos-
ten anfallen, zum Beispiel fur die Inanspruchnahme einer Rechts-, Steuer- oder Anlageberatung im
Zusammenhang mit der Vermégensanlage, Gebuhren fir die Uberweisung des Anlagebetrags an die
Emittentin und Kosten fiir Kommunikation und Korrespondenz mit der Emittentin und Dritten, z.B. Be-
ratern. Finanziert der Anleger die Nachrangdarlehen mit Fremdkapital, kdnnen Kosten und Zinsen fiir
die Fremdkapitalaufnahme anfallen.

Die Emittentin fuhrt keine Steuern fiir den Anleger ab, sodass dieser die im Zusammenhang mit dem
Nachrangdarlehen entstehenden Steuern selbst gegenliber dem Finanzamt erkldaren und an dieses ab-
fihren muss.

Einzelheiten der Zahlung und Erfiillung
Einzahlung des Anlagebetrags durch den Anleger

Der Anleger muss den Anlagebetrag und das Agio innerhalb von vierzehn Tagen nach dem Zugang der
Annahmeerklarung der Emittentin vollstandig auf das im Zeichnungsschein genannte Konto der Emit-
tentin Gberweisen.

Auszahlung der Zinsen und Riickzahlung des Anlagebetrags

Der Anleger erhdlt von der Emittentin eine Verzinsung in Hohe von 5,75 % des gezeichneten und ein-
gezahlten Anlagebetrags ohne Agio p. a. Er ist ab dem Ersten des auf den Zeitpunkt der Einzahlung des
Anlagebetrags folgenden Monats zinsberechtigt. Die Zinsberechtigung endet mit dem Ende des letzten
Monats, der in die Laufzeit des Nachrangdarlehens einschlielich méglicher Verldngerungszeitraume fallt.
Die Zinsen berechnen sich nach der Methode 30/360. Bei dieser Methode wird, unabhdngig von seiner
tatsachlichen Anzahl an Tagen, jeder Monat mit 30 Tagen und jedes Jahr mit 360 Tagen gerechnet. Die
Zinsen werden monatlich nachschissig an den Anleger ausgezahlt.

Die Rickzahlung des Anlagebetrags erfolgt innerhalb von zwei Wochen nach dem Ende des jeweiligen
Nachrangdarlehensvertrags zwischen dem Anleger und der Emittentin zum Nennbetrag.

Zinszahlungen und Riickzahlung des Anlagebetrags stehen unter dem Vorbehalt, dass der in § 10 der
Anlagebedingungen vom 31.08.2023 geregelte qualifizierte Rangricktritt nicht eingreift. Auf die ab Seite
3 dieser Broschiire abgedruckten Anlagebedingungen und die ab Seite 12 dieser Broschiire abgedruckte
Risikobelehrung, jeweils datierend vom 31.08.2023, wird verwiesen..

Mindestlaufzeit des Vertrags, vertragliche Kiindigungsbedingungen

Die Mindestlaufzeit des Nachrangdarlehensvertrags zwischen dem Anleger und der Emittentin betrdgt
3 Jahre, beginnend mit dem Ersten des Monats, der auf den Zeitpunkt der Einzahlung des Anlagebetrags
durch den Anleger folgt. Sowohl der Anleger als auch die Emittentin haben das Recht, den Nachrang-
darlehensvertrag mit einer Frist von zwd6lf Monaten zum vorgesehenen Laufzeitende zu kiindigen. Vor-
gesehenes Laufzeitende ist das Ende der Mindestlaufzeit oder, wenn sich der Nachrangdarlehensvertrag
verlangert hat, das Ende des jeweiligen Verldangerungszeitraums. Wird der Nachrangdarlehensvertrag
nicht fristgerecht gekiindigt, verlangert er sich um jeweils ein Jahr (,Verlangerungszeitraum"). Das Recht
sowohl des Anlegers als auch der Emittentin, den Nachrangdarlehensvertrag bei Vorliegen eines wichtigen
Grundes aullerordentlich zu kiindigen, bleibt unberiihrt.
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Befristung der Giiltigkeitsdauer der zur Verfiigung gestellten Informationen

Die von der Emittentin tber die angebotenen Nachrangdarlehen zur Verfligung gestellten Informatio-
nen sind ausschlielflich wahrend der in § 4 Abs. 2 der Anlagebedingungen vom 31.08.2023 geregelten
Zeichnungsfrist gultig. Diese beginnt am 31.08.2023 und endet, je nachdem, welches der friihere Zeit-
punkt ist, am 31.01.2024 oder zu dem Zeitpunkt, zu dem die angebotenen Nachrangdarlehen in Hohe
von 2.000.000 Euro vollstdndig gezeichnet sind. Sie kann von der Emittentin jederzeit nach freiem Er-
messen verldngert und verkirzt werden. Die Emittentin wird dem Anleger das Ende der Zeichnungsfrist
bekanntgeben.

Zusétzliche Kosten, die der Verbraucher fiir die Benutzung des Fernkommunikationsmittels zu tragen
hat und von der Emittentin in Rechnung gestellt werden

Die Emittentin stellt dem Anleger fiir die Benutzung von Fernkommunikationsmitteln keine zusatzlichen
Kosten in Rechnung. Es fallen lediglich die Kosten und Gebuihren an, die der jeweilige Anbieter des ver-
wendeten Fernkommunikationsmittels dem Anleger berechnet.

Mitgliedstaaten der Europdischen Union, deren Recht die Emittentin der Aufnahme von Beziehungen
zum Verbraucher vor Abschluss des Vertrags zugrunde legt

Die Emittentin legt der Aufnahme ihrer Beziehungen zu den Anlegern ausschliefilich deutsches Recht
zugrunde.

Vertragsklausel Giber das auf den Vertrag anwendbare Recht oder iiber das zustiandige Gericht

Gemal § 16 der Anlagebedingungen vom 31.08.2023 ist auf den Nachrangdarlehensvertrag zwischen
dem Anleger und der Emittentin ausschlieflich deutsches Recht unter Ausschluss des UN-Kaufrechts
anwendbar. Eine Vertragsklausel Gber das zustdndige Gericht existiert nicht.

Sprachen, in welchen die Vertragsbedingungen und die in Art. 246b EGBGB genannten Vorabinforma-
tionen mitgeteilt werden, sowie Sprachen, in welchen sich die Emittentin verpflichtet, mit Zustimmung
des Anlegers die Kommunikation wiahrend der Laufzeit des Vertrags zu fithren

Sprache, in der die Vertragsbedingungen und die Vorabinformationen nach Art. 246b EGBGB mitgeteilt
werden, sowie Sprache, in der sich die Emittentin verpflichtet, mit Zustimmung des Anlegers die Kom-
munikation wahrend der Laufzeit des Nachrangdarlehensvertrags zu fiihren, ist ausschlieBlich Deutsch.

AuBergerichtliche Beschwerde- und Rechtsbehelfsverfahren

Bei Streitigkeiten aus der Anwendung der Vorschriften des Biirgerlichen Gesetzbuches betreffend Fern-
absatzvertrdge Uber Finanzdienstleistungen besteht unbeschadet des Rechts, die Gerichte anzurufen,
die Méglichkeit, eine vom Bundesamt fiir Justiz fiir diese Streitigkeiten anerkannte private Verbraucher-
schlichtungsstelle oder die bei der Deutschen Bundesbank eingerichtete Schlichtungsstelle (Deutsche
Bundesbank; Schlichtungsstelle, Postfach 10 06 02, D-60006 Frankfurt/Main; Telefax: 069 709090-9901,
E-Mail: schlichtung@bundesbank.de, Internet: www.bundesbank.de) anzurufen. In dem genannten
Schlichtungsverfahren hat der Anleger zu versichern, dass er in der Streitigkeit noch kein Gericht, keine
Streitschlichtungsstelle und keine Gutestelle, die die Streitbeilegung betreibt, angerufen und auch keinen
auBergerichtlichen Vergleich abgeschlossen hat.

Bestehen eines Garantiefonds oder anderer Entschadigungsregelungen

Ein Garantiefonds oder andere Entschddigungsregelungen bestehen fiir die angebotenen Nachrangdar-
lehen nicht.
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Bestehen eines Widerrufsrechts, Bedingungen und Einzelheiten der Ausiibung

Widerrufsbelehrung

Abschnitt 1
Widerrufsrecht

Sie kdnnen Ihre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Griinden mittels einer ein-
deutigen Erklarung widerrufen. Die Frist beginnt nach Abschluss des Vertrags und nachdem Sie die Ver-
tragsbestimmungen einschliel’lich der Allgemeinen Geschdftsbedingungen sowie alle nachstehend unter
Abschnitt 2 aufgefiihrten Informationen auf einem dauerhaften Datentrager (z. B. Brief, Telefax, E-Mail)
erhalten haben. Zur Wahrung der Widerrufsfrist gentigt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs, wenn
die Erklarung auf einem dauerhaften Datentrager erfolgt. Der Widerruf ist zu richten an:

FIM Finanz 4 GmbH

LuitpoldstraBe 48b, D-96052 Bamberg
Telefon: +49 (0)951 407 361 - 100
Telefax: +49 (0)951 407 361 - 111

E-Mail: anlage@fim-online.de

Abschnitt 2
Fiir den Beginn der Widerrufsfrist erforderliche Informationen

Die Informationen im Sinne des Abschnitts 1 Satz 2 umfassen folgende Angaben:

1. die Identitdt des Unternehmers; anzugeben ist auch das &ffentliche Unternehmensregister, bei dem
der Rechtstrager eingetragen ist, und die zugehdrige Registernummer oder gleichwertige Kennung;

2. die Hauptgeschiftstatigkeit des Unternehmers und die fiir seine Zulassung zustandige Aufsichts-
behorde;

3. zur Anschrift

die ladungsfahige Anschrift des Unternehmers und jede andere Anschrift, die fir die Geschaftsbezie-
hung zwischen dem Unternehmer und dem Verbraucher maligeblich ist, bei juristischen Personen,
Personenvereinigungen oder Personengruppen auch den Namen des Vertretungsberechtigten;

4. die wesentlichen Merkmale der Finanzdienstleistung sowie Informationen dariber, wie der Vertrag
zustande kommt;

5. den Gesamtpreis der Finanzdienstleistung einschlieBlich aller damit verbundenen Preisbestandteile
sowie alle Giber den Unternehmer abgefiihrten Steuern oder, wenn kein genauer Preis angegeben
werden kann, seine Berechnungsgrundlage, die dem Verbraucher eine Uberpriifung des Preises er-
moglicht;
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

gegebenenfalls zusdtzlich anfallende Kosten sowie einen Hinweis auf mdgliche weitere Steuern oder
Kosten, die nicht Giber den Unternehmer abgefiihrt oder von ihm in Rechnung gestellt werden;

den Hinweis, dass sich die Finanzdienstleistung auf Finanzinstrumente bezieht, die wegen ihrer spe-
zifischen Merkmale oder der durchzufiihrenden Vorgange mit speziellen Risiken behaftet sind oder
deren Preis Schwankungen auf dem Finanzmarkt unterliegt, auf die der Unternehmer keinen Einfluss
hat, und dass in der Vergangenheit erwirtschaftete Ertrage kein Indikator fir kiinftige Ertrdage sind;

eine Befristung der Guiltigkeitsdauer der zur Verfligung gestellten Informationen, beispielsweise die
Gultigkeitsdauer befristeter Angebote, insbesondere hinsichtlich des Preises;

Einzelheiten hinsichtlich der Zahlung und der Erfillung;

alle spezifischen zusdtzlichen Kosten, die der Verbraucher fir die Benutzung des Fernkommunika-
tionsmittels zu tragen hat, wenn solche zusétzlichen Kosten durch den Unternehmer in Rechnung
gestellt werden;

das Bestehen oder Nichtbestehen eines Widerrufsrechts sowie die Bedingungen, Einzelheiten der
Auslibung, insbesondere Name und Anschrift desjenigen, gegentiber dem der Widerruf zu erklaren
ist, und die Rechtsfolgen des Widerrufs einschlieBlich Informationen tber den Betrag, den der Ver-
braucher im Falle des Widerrufs nach § 357b des Biirgerlichen Gesetzbuchs fiir die erbrachte Leistung
zu zahlen hat;

die Mindestlaufzeit des Vertrags, wenn dieser eine dauernde oder regelmaRig wiederkehrende Leis-
tung zum Inhalt hat;

die vertraglichen Kiindigungsbedingungen einschlieflich etwaiger Vertragsstrafen;

die Mitgliedstaaten der Europdischen Union, deren Recht der Unternehmer der Aufnahme von Be-
ziehungen zum Verbraucher vor Abschluss des Vertrags zugrunde legt;

eine Vertragsklausel Gber das auf den Vertrag anwendbare Recht oder tber das zustandige Gericht;

die Sprachen, in welchen die Vertragsbedingungen und die in dieser Widerrufsbelehrung genann-
ten Vorabinformationen mitgeteilt werden, sowie die Sprachen, in welchen sich der Unternehmer
verpflichtet, mit Zustimmung des Verbrauchers die Kommunikation wahrend der Laufzeit dieses
Vertrags zu fuhren;

den Hinweis, ob der Verbraucher ein auBergerichtliches Beschwerde- und Rechtsbehelfsverfahren,
dem der Unternehmer unterworfen ist, nutzen kann, und gegebenenfalls dessen Zugangsvoraus-
setzungen;

das Bestehen eines Garantiefonds oder anderer Entschadigungsregelungen, die weder unter die Richt-
linie 2014/49/EU des Europdischen Parlaments und des Rates vom 16. April 2014 tiber Einlagensiche-
rungssysteme (ABI. L 173 vom 12.6.2014, S. 149; L 212 vom 18.7.2014, S. 47; L 309 vom 30.10.2014,
S. 37) noch unter die Richtlinie 97/9/EG des Europdischen Parlaments und des Rates vom 3. Marz
1997 Uber Systeme fur die Entschadigung der Anleger (ABI. L 84 vom 26.3.1997, S. 22) geschaffenen
Anlegerentschadigungssysteme fallen.
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Abschnitt 3
Widerrufsfolgen

Im Fall eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen Leistungen zuriickzugewahren.
Sie sind zur Zahlung von Wertersatz fiir die bis zum Widerruf erbrachte Dienstleistung verpflichtet, wenn
Sie vor Abgabe Ihrer Vertragserkldarung auf diese Rechtsfolge hingewiesen wurden und ausdriicklich zu-
gestimmt haben, dass vor dem Ende der Widerrufsfrist mit der Ausfiihrung der Gegenleistung begonnen
werden kann. Besteht eine Verpflichtung zur Zahlung von Wertersatz, kann dies dazu fiihren, dass Sie
die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen fiir den Zeitraum bis zum Widerruf dennoch erfiillen mussen.
Ihr Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von beiden Seiten auf lhren ausdriicklichen
Wounsch vollstandig erfiillt ist, bevor Sie Ihr Widerrufsrecht ausgelibt haben. Verpflichtungen zur Er-
stattung von Zahlungen miissen innerhalb von 30 Tagen erfiillt werden. Diese Frist beginnt fiir Sie mit
der Absendung lhrer Widerrufserklarung, fir uns mit deren Empfang.

Ende der Widerrufsbelehrung
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Muster-Widerrufsformular

(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fiillen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es
zurick.)

An FIM Finanz 4 GmbH, LuitpoldstraBe 48b, D-96052 Bamberg
Telefax +49 (0)951 407 361 - 111, E-Mail: anlage@fim-online.de

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag tiber den Kauf der
folgenden Waren (*)/die Erbringung der folgenden Dienstleistung (*)

Bestellt am (*)/erhalten am (*)
Name des/der Verbraucher(s)
Anschrift des/der Verbraucher(s)

Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)

Datum

(*) Unzutreffendes streichen.
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Information zur Verwendung lhrer Daten

Mit diesen Hinweisen informieren wir Sie Uber die Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten durch
die FIM Finanz 4 GmbH und die Ihnen nach dem Datenschutzrecht zustehenden Rechte.

Wer ist fiir die Datenverarbeitung verantwortlich und an wen kann ich mich wenden?

Name der Verantwortlichen: FIM Finanz 4 GmbH
Anschrift: LuitpoldstraBe 48b, D-96052 Bamberg
Telefon: +49 (0)951 407 361 - 100

Telefax: +49 (0)951 407 361 - 111

E-Mail: anlage@fim-online.de

Unseren Datenschutzbeauftragten erreichen Sie per Post unter der 0.g. Adresse mit dem Zusatz ,Daten-
schutzbeauftragter” oder per E-Mail unter: anfragen@projekt29.de.

Wofiir verarbeiten wir lhre Daten (Zwecke der Verarbeitung) und auf welcher Rechtsgrundlage?

Wir verarbeiten [hre personenbezogenen Daten unter Beachtung der EU-Datenschutz-Grundverordnung
(DS-GVO), des Bundesdatenschutzgesetzes (BDSG) und aller weiteren maRgeblichen Gesetze. Wenn dies
far die Erbringung unserer Dienstleistungen erforderlich ist und soweit uns diese Daten auf rechtmaRi-
ge Weise ubermittelt werden, verarbeiten wir zudem personenbezogene Daten, die wir aus 6ffentlich
zugdanglichen Quellen (z.B. Presse, Internet, Handels- und Vereinsregister) gewinnen oder die uns von
anderen Unternehmen aus der Unternehmensgruppe, der die FIM Finanz 4 GmbH angehért, oder von
sonstigen Dritten (z.B. Schuldnerverzeichnis, Melderegister) zur Verfligung gestellt werden. Wenn Sie bei
uns einen Antrag auf Abschluss eines Nachrangdarlehensvertrags stellen, bendtigen wir die von lhnen
hierbei gemachten Angaben fiir den Abschluss und die Durchfiihrung dieses Vertrags, insbesondere zur
Erbringung der vertraglich vereinbarten Leistungen und zur Abrechnung.

Ohne die Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten sind der Abschluss und die Durchfiihrung
von Nachrangdarlehensvertragen nicht moglich.

Die Daten aller zwischen lhnen und der FIM Finanz 4 GmbH sowie den weiteren zu ihrer Unternehmens-
gruppe gehorenden Unternehmen bestehenden Vertrage nutzen wir fiir die Analyse der gesamten Kun-
denbeziehung und lhre Beratung tiber neue Dienstleistungen und Produkte sowie mogliche Anpassungen
und Ergdnzungen lhrer Vertrage, Kulanzentscheidungen und die Erteilung umfassender Auskiinfte an Sie
und lhre Vertreter. Rechtsgrundlage fiir die Verarbeitung personenbezogener Daten solche vorvertrag-
lichen und vertraglichen Zwecke ist Art. 6 Abs. 1 b) DS-GVO.

Ihre personenbezogenen Daten verarbeiten wir auch, um unsere eigenen berechtigten Interessen und
die berechtigten Interessen Dritter zu wahren. Rechtsgrundlage dafir ist Art. 6 Abs. 1 f) DS-GVO. Die
Verarbeitung erfolgt insbesondere zur

+  Weiterentwicklung unserer geschéftlichen Prozesse, Dienstleistungen und Produkte
Werbung fir unsere Dienstleistungen und Produkte
Markt- und Meinungsforschung
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+ Verhinderung und Aufklarung von Straftaten; insbesondere nutzen wir Datenanalysen zur Erkennung
von Hinweisen, die auf den Missbrauch unserer Dienstleistungen hindeuten kénnen

+ Geltendmachung von Rechtsanspriichen und Verteidigung in Rechtsstreitigkeiten

Dartiber hinaus verarbeiten wir lhre personenbezogenen Daten zur Erfiilllung gesetzlicher Verpflichtun-
gen wie z.B. unserer geldwdsche-, handels- und steuerrechtlichen Aufzeichnungs- und Aufbewahrungs-
pflichten. Die Rechtsgrundlagen fiir die Verarbeitung Ihrer personenbezogenen Daten bilden insoweit
die jeweiligen gesetzlichen Regelungen i. V. m. Art. 6 Abs. 1 ¢) DS-GVO.

Sollten wir Ihre personenbezogenen Daten fiir einen oben nicht genannten Zweck verarbeiten wollen,
werden wir Sieim Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen dariiber im Voraus informieren und erforder-
lichenfalls Ihre Einwilligung (Art. 6 Abs. T a) DS-GVO) einholen.

An welche Kategorien von Empfangern tGibermitteln wir lhre personenbezogenen Daten?
Vertriebspartner

Soweit Sie beim Abschluss eines Vertrages mit uns von einem unserer Vertriebspartner betreut werden,
findet ein Austausch personenbezogener Daten zwischen uns und diesem Vertriebspartner statt. Der Ver-
triebspartner nimmt die zum Abschluss und zur Durchfiihrung des gewtinschten Vertrags erforderlichen
Angaben auf und leitet diese an uns weiter. Wir teilen dem Vertriebspartner die uns vorliegenden perso-
nenbezogenen Daten Uber Ihre mit uns und den weiteren Unternehmen unserer Unternehmensgruppe
bestehenden Vertrage mit, damit Sie der Vertriebspartner iber neue Dienstleistungen und Produkte
sowie Anpassungen lhrer bestehenden Vertrage beraten kann.

Vertriebskoordinatoren

Soweit Sie beim Abschluss eines Vertrages mit uns von einem unserer Vertriebspartner betreut werden,
reicht dieser lhren Zeichnungsschein an die jeweils zustandige Vertriebskoordinationsstelle weiter. Dies
ist derzeit die

FIM Vertriebsmanagement GmbH
Spardorfer Strale 19
91054 Erlangen

Die Vertriebskoordinationsstelle priift die Vollstandigkeit Ihrer im Zeichnungsschein gemachten Angaben
rechnet mit dem Vertriebspartner (iber dessen Provisionsanspriiche ab.

Verbundene Unternehmen

Haben Sie neben dem Vertrag mit uns auch Vertrage mit Unternehmen geschlossen, die zu unserer
Unternehmensgruppe gehoren, findet ein Austausch der diesbeziiglichen personenbezogenen Daten
zwischen uns und den weiteren Unternehmen unserer Unternehmensgruppe statt. Dieser Austausch
dient der Betrachtung der gesamten Kundenbeziehung und soll Ihre umfassende Beratung liber unsere
Dienstleistungen und Produkte sowie Anpassungen lhrer bestehenden Vertrage ermdglichen.

Weitere Empfanger

Dartiber hinaus kdnnen wir Ihre personenbezogenen Daten an weitere Empfanger Gbermitteln, wie etwa
an Behorden zur Erflllung gesetzlicher Mitteilungspflichten.

Wie lange speichern wir lhre Daten?
Wir speichern lhre personenbezogenen Daten bis zu dem Zeitpunkt, je nachdem, welcher der spdteste ist,

+ zu dem diese fir die Durchfiihrung des zwischen ihnen und uns bestehenden Vertrags nicht mehr
erforderlich sind,
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im Zusammenhang mit einem solchen Vertrag keine Rechtsanspriiche mehr geltend gemacht werden
kdnnen

oder die gesetzlichen Aufbewahrungspflichten abgelaufen sind.

Die Verjahrungsfrist fiir vertragliche und gesetzliche Rechtsanspriiche betrdgt zwischen drei und 30
Jahren. Gesetzliche Aufbewahrungspflichten ergeben sich u.a. aus dem Handelsgesetzbuch und der Ab-
gabenordnung und betragen bis zu zehn Jahre.

Welche Rechte haben Sie?

Sie kdnnen unter unseren am Anfang dieses Dokuments genannten Kontaktdaten Auskunft uber die
zu lhrer Person gespeicherten Daten verlangen. Darlber hinaus kénnen Sie unter bestimmten Voraus-
setzungen die Berichtigung oder die Loéschung lhrer Daten verlangen. Ihnen kann weiterhin ein Recht
auf Einschrankung der Verarbeitung Ihrer Daten sowie ein Recht auf Herausgabe der von Ihnen bereit-
gestellten Daten in einem strukturierten, gangigen und maschinenlesbaren Format zustehen.

Soweit Sie uns eine Einwilligung nach Art. 6 Abs. 1 a) DS-GVO zur Verarbeitung von personenbezoge-
nen Daten fiir bestimmte Zwecke erteilt haben, ist die Verarbeitung der betreffenden Daten aufgrund
der Einwilligung rechtmaRig. Eine erteilte Einwilligung kann jederzeit unter Nutzung unserer am Anfang
dieses Dokuments genannten Kontaktdaten widerrufen werden. Dies gilt auch fir den Widerruf von
Einwilligungserkldarungen, die vor der Geltung der DS-GVO, also vor dem 25. Mai 2018, uns gegeniiber
erteilt worden sind. Der Widerruf der Einwilligung beriihrt die RechtmaRigkeit der bis zum Widerruf ver-
arbeiteten Daten nicht.

Beschwerden kénnen Sie unter den am Anfang dieses Dokuments genannten Kontaktdaten an unseren
Datenschutzbeauftragten oder an die fir uns zustandige Datenschutzaufsichtsbehérde richten. Die fur
uns zustandige Datenschutzaufsichtsbehdrde ist das

Bayerische Landesamt fiir Datenschutzaufsicht (BayLDA)

Promenade 18, 91522 Ansbach

Telefon: +49 (0) 981 180093-0

Telefax: +49 (0) 981 180093-800

Online-Services abrufbar unter https://www.lda.bayern.de/de/kontakt.html

Widerspruchsrecht

Sie haben das Recht, einer Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten zu Zwecken der Direkt-
werbung zu widersprechen. Verarbeiten wir Ihre Daten zur Wahrung berechtigter Interessen, kon-
nen Sie dieser Verarbeitung widersprechen, wenn sich aus lhrer besonderen Situation Griinde er-
geben, die gegen die Datenverarbeitung sprechen

Werden lhre personenbezogenen Daten in ein Drittland Gbermittelt?
Die Ubermittlung personenbezogener Daten in ein Drittland ist ausgeschlossen.
Finden automatisierte Einzelfallentscheidungen statt?
Automatisierte Einzelfallentscheidungen werden von uns nicht getroffen.
Werden Daten zur automatisierten Profilerstellung und Entscheidungsfindung genutzt?

Die Nutzung personenbezogener Daten zur automatisierten Profilerstellung und Entscheidungsfindung
ist nicht vorgesehen.
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